Nirnberg - St. Johannis

VON POLL | Helle 3-Zimmer-Wohnung mit
Tiefgaragenstellplatz und Kapitalanlage-Potenzial
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Jirgen Maringer
Geschaftsstelleninhaber

Gern informieren wir Sie persoénlich tGber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0911 -97 90 188 0

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

erth

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

* Was ist Ihre Immobilie wert?
+ Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

+ Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

sk Ihre personliche und exklusive

Gaeoke
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com
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Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Diese gemiitliche 3-Zimmer-Wohnung befindet sich im 4. Ober geschoss eines sehr gepflegten
M ehrfamilienhauses mit Aufzug und Tiefgaragenstellplatz.

Ein besonderes Highlight der Wohnung sind die zahlreichen bodentiefen Fensterflachen mit
Blick insGrine. Vor allem das Wohnzimmer Uberzeugt durch seine grol3ztigige Fenster front
und den damit verbundenen hellen, freundlichen Wohnchar akter.

Die separate Kiicheinklusive Elektrogeraten ist Bestandteil der Wohnung.

Dar Uber hinaus stehen zwei (Schlaf-)Zimmer sowie ein Badezimmer mit Badewanne zur
Verflgung.

Ein Tiefgaragenstellplatz (Duplex) ist der Wohnung zugeor dnet. Bei Bedarf kann ein
weiterer Tiefgaragenstellplatz fur ca. 50,- € monatlich angemietet wer den.

Die Wohnung ist derzeit vermietet. Die aktuelle Nettokaltmiete betragt 980,- € monatlich
und eignet sich somit ideal als Kapitalanlage.

DieInstandhaltungsr ticklagen der Wohnungseigentiimer gemeinschaft belaufen sich zum
31.12.2024 auf ca. 995.881,79 €. Der auf die Wohnung entfallende Anteil der Riicklagen
betré&gt ca. 10.826,02 €.

Biszum heutigen Zeitpunkt liegt noch keine Jahresabrechnung fir das Jahr 2024 vor.
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- FuBbodenheizung

- Laminatboden

- Einbaukiche

- Kellerabtell

- Aufzug

- Tiefgaragenstellplatz (Duplex) mit Option auf einen zweiten
- Fahrradabstellraum im Keller
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Die Wohnung befindet sich im beliebten und sehr zentralen Stadtteil St. Johannis, fu3laufig
von der Burg und der wunder schénen Altstadt NUrnbergs entfernt.

St. Johannis bietet alle Vorziige, welche eineinner stadtische Lage mit sich bringt und ist mit
der Nahe zur Hallerwiese und der Pegnitz zeitgleich sehr naturverbunden.

Die Anbindung an das OPNV-Netz ist hervorragend.

Eine Bushaltestelle befindet sich ca. 100 m, eine StrafRenbahnstation ca. 250 m und die U-
Bahn-Haltestelle " Klinikum Nord" ca. 800 m vom Haus entfernt.

Den Nurnberger Hauptbahnhof erreichen Sie nach etwa 1,4 km.
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27777 777772

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Sandra Maringer & Jurgen Maringer

Gustavstral3e 35, 90762 Firth
Tel.: +49911-97901880
E-Mail: fuerth@von-poll.com

www.von-poll.com
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