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TIM'H ATOPAZ: 795.000 EUR « EMI®ANEIA: ca. 174,78 m2 ¢ AQMATIA: 5 ¢ EKTAZH FHZ: 295 m?2
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Kauferprovision
betrégt 3% (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
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SIE IN DEN BESTEN LAGEN

Jirgen Maringer
Geschaftsstelleninhaber

Gern informieren wir Sie persoénlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0911 -97 90 188 0

Wir freuen uns, von lhnen zu héren.
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Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

» Was ist Ihre Immobilie wert?
+ Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com

VON POLL

Finden Sie
TIhre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Hier geht eszur 360 ° Tour: https.//von-poll.com/tour /fuerth/ZHyQ

Diese Doppelhaushalfte aus dem Baujahr 2005 bietet auf ca. 175 m2 Wohnflache und einem
rund 295 m2 grof3en Grundstiick ein Zuhause voller M dglichkeiten. Sierichtet sich an
Familien oder Paare, die gro3ziigige Raume, viel Tageslicht und individuelles
Gestaltungspotenzial schatzen. Das Haus steht leer und ist sofort bezugsber eit, sodass Sie
direkt einziehen und lhreldeen verwirklichen kénnen.

Im Erdgeschoss fiihrt ein funktional gestalteter Eingangsbereich mit Gaste-WC in den
Wohn- und Essbereich. GrolRe Fenster bringen viel Tageslicht in die Raume, die Kiliche
bietet ausreichend Platz fur eine Einbauktiche nach Ihren Vorstellungen. Die Boden
(Ahornparkett und Teppichboden) im gesamten Haus weisen Abnutzungsspuren auf und
mussten aufgear beitet werden. Vom Wohnbereich gelangen Sie auf dierund 7 m2 grof3e
Sldwest-Terrasse mit Markise.

Im Ober geschoss befinden sich drei Schlafzimmer, die Riickzugsorte fiir die ganze Familie
oder flexible Arbeitsbereiche bieten. Das helle Badezimmer ist mit Badewanne und Dusche
ausgestattet. Das ausgebaute Dachgeschoss mit Duschbad und eigenem, ebenfallsca. 7 m2
grof3en Slidwest-Balkon eignet sich ideal fur Jugendliche, Gaste oder als privater
Ruckzugsraum. Elektrische Auf3enrollladen sorgen in fast allen Raumen fur Komfort und
optimalen Sonnenschutz.

Der groRziigige Keller bietet viel Stauraum und zusatzlichen Platz fiir Hauswirtschaft oder
Hobbys. Hier befindet sich zudem eine BW S-Entkalkungsanlage, die die Wasser qualitat
verbessert und gleichzeitig die gesamte Hausinstallation langfristig schiitzt. Eine effiziente
Gasheizung sor gt fir angenehme Wé&rme und wurde regelmaiig gewartet. Zwei
Aulenstellplatze sind vorhanden, einer direkt am Hausund ein weiterer wenige M eter
entfernt im Garagenhof.

Dieses Haus vereint durchdachte Raumaufteilung, eine gute Grundausstattung, Terrasse
und Balkon in Stidwest-Ausrichtung sowie einen sonnigen, ideal dimensionierten Garten zu
einem har monischen Gesamtbild. Uber zeugen Sie sich selbst bei einer Besichtigung von dem
Wohlfuhlcharakter und dem Potenzial dieser Immobilie. Wir freuen unsauf Ihre
Kontaktaufnahme.
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- Ahornparkettboden und Teppichboden

- Tageslicht-Badezimmer mit Dusche und Badewanne
- Duschbad im Dachgeschoss

- zwei Auldenstellplatze

- SUd-West-Terrasse und Std-West-Balkon im DG

- Gaszentralheizung im Dachgeschoss

- BWS Entkalkungsanlage

- Elektrische Rollladen in fast allen Raumen
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Zirndorf liegt sidwestlich von NUrnberg und gehort zur Metropolregion Nirnberg-Firth-
Erlangen. Die Stadt verbindet stadtische Infrastruktur mit ruhigem Wohnumfeld und bietet
eine hohe L ebensqualitat. Zahlreiche Einkaufsmdglichkeiten, Schulen, Kinder gérten sowie
Arzte und Apotheken sind bequem erreichbar. Fir Freizeit und Erholung sorgen Parks,
Sportvereine und das nahegelegene Naher holungsgebiet , Wohrder See” sowie der beliebte
Freizeitpark ,, Playmobil FunPark*.

Der Ortsteil Pinderpark zeichnet sich besonder s durch seineruhige, familienfreundliche

L age aus. Wohnstraf3en mit gepflegten Einfamilienh&usern und Doppelhéuser n schaffen ein
angenehmes Wohnambiente. Gleichzeitig profitieren Bewohner von der guten Anbindung an
den offentlichen Nahverkehr und die nahegelegenen Autobahnen A73 und A6, sodass
NUrnberg, Furth und Erlangen in kurzer Zeit erreichbar sind. Der Pinderpark selbst bietet
grof3zugige Gruinflachen, Spielmdglichkeiten fir Kinder und ein har monisches Wohnumfeld,
ideal fur Familien oder Paare, die Ruhe und gleichzeitig stadtische Néhe suchen.

Die Kombination aus naturnahem Wohnen, guter Infrastruktur und schneller
Erreichbarkeit von Kultur-, Freizeit- und Einkaufsmoglichkeiten macht Zirndorf,
insbesonder e den Pinder park, zu einer gefragten Wohnlage mit hohem Wohlfthlfaktor.
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GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Dur chfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.
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Sandra Maringer & Jurgen Maringer

Gustavstral3e 35, 90762 Firth
Tel.: +49911-97901880
E-Mail: fuerth@von-poll.com

www.von-poll.com
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