Neuhof an der Zenn
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25369061 13.500 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

ca. 2.991m?
ca. 2.991m?
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL

Sandra Maringer
Geschaftsstellenleiterin

Gern informieren wir Sie persoénlich tGber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0911 -97 90 188 0

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.
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VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

» Was ist lhre Immobilie wert?
« Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

+ Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre persénliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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MLa IpwTN €VIUTIWON

MwAeital o eAKUOTIKH §00WoNG €kTaon Tepinou 2.991 T. L. TIou BPIioKETAL OTNV
nieptoxn Neuhof an der Zenn, aypotepaxto ap. 1780, otnv neptoxn Kolmberg. To
6G00¢ gival EUKOAC TIPOCREGCLUO KOl TIPOOPEPEL EUKOAN TIPOCRAoN YL
OOICOKOWIKEG EPYOIOIEG KOL EPYOOIEG oUVTNPNONG. H Tieploxn amoTeAETOL KUPIWG
OO €pUBPEAATEG KOL TIEPIACHBAVEL CUOCTASEG ETOLUEC YIO OUYKOWLOH, OL OTIOIEQ

MTIOPOUV VO XPNOLUOTIOINB0UYV G GUVTOMO XPOVLIKO SLEOTNMO.
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Der Kolmberg in der Gemarkung Neuhof an der Zenn liegt in einer landlich
gepragten Region mit Uberwiegend landwirtschaftlicher Nutzung. Die Umgebung ist
durch eine Mischung aus Ackerflachen, Griinland und kleineren Waldflachen

gepragt, was eine vielseitige Nutzung der Boden ermaoglicht.

Die Béden am Kolmberg sind Uberwiegend gut durchldssig und fruchtbar, mit einer
ausgewogenen Mischung aus lehmigen und sandigen Anteilen. Dies bietet gute
Voraussetzungen flr den Anbau von Feldfriichten, Futterpflanzen oder Griinland.
Die Hanglage sorgt fur nattrliche Entwasserung, wahrend die Nahe zu Waldflachen

eine 6kologische Vielfalt unterstitzt.

Die Infrastruktur vor Ort ist landwirtschaftlich gut nutzbar: Feld- und Waldwege
ermaoglichen eine einfache Anfahrt fir Maschinen, Transport und Pflegearbeiten.
Gleichzeitig ist die Region gut an lokale Absatzmarkte und landwirtschaftliche

Dienstleister angebunden.

Das Mikroklima ist gemaBigt, mit ausreichender Niederschlagsverteilung und relativ
langen Vegetationsperioden, wodurch eine effiziente und nachhaltige

Bewirtschaftung der Flachen unterstitzt wird.

Insgesamt bietet der Kolmberg in der Gemarkung Neuhof an der Zenn gute
Voraussetzungen fur landwirtschaftliche Nutzung, nachhaltige Bewirtschaftung und

langfristige Wertsteigerung der Flachen.
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GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Sandra Maringer & Jurgen Maringer

GustavstraBe 35, 90762 Furth
Tel.: +49 911- 9790188 0

E-Mail: fuerth@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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