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Sandra Maringer &

Jirgen Maringer

Geschaftsstellenleiter

Gern informieren wir Sie persoénlich tGber weitere Details zur Immobilie.

Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0911 -97 90 188 0

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

www.von-poll.c




\/p VON POLL

ApLOp6G akiviToL: 25369050 - 90762 Fiirth

To akivnto

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

» Was ist lhre Immobilie wert?
« Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

+ Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre persénliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Kdavte KAIK 6w Yo pua teptiynon 360°: https://von-poll.com/tour/fuerth/Hkxa
MwAeiTol EVa EVOIKIGOUEVO SIAPEPLOMO 3 SWHATIWY OTOV 30 OPOPO £VOC
dlaTNPNTEOU KTLpiou Ttou XpovoAloyeital omod to 1861. To SLaUEPLONO TIPOOPEPEL
TIEPITTOU 63 T.L. XWPEOU dlaBiwong, BPIOKETAL OE UG ROUYXN TIEPLOXT KOL EVOLKIAZETAL
OUTAV TN OTLYMN. TO SIOUEPLIOPO €XEL OAVOKALVIOTEL MEPIKWE TO TEAEUTAIO XPOVI
KOl eival og KOAR Katdotaon. To 2022, OAd Ta TIAPpGOUPS OVTIKATAOTABNKAV UE
VEQ EUALVA TIOPABUPA e SIMAG TZALO. TO PIIAVIO OVOKALVIOTNKE TIPLV OTO
TEEPIOU 15 XPOVIO KOL SIABETEL VIOUG KOL TIOPGOUPO VIO (PUCLKO PWC KOl BEATIOTO
OEPLOMNO. To NAEKTPLKO CUOTNMO AVaKOLVioTnKe To 2023 KAl TTAnpol Ta TPEXOVTO
potuna. H dlappudbion eivat Aettoupyikr. O KEVTPLIKOC SLEOPOOC TIPOCYPEPEL
APOOVO XWPO KaL TIEPIACHBAVEL CUVHEDH YLO TIAUVTHPLO POUXWYV. ATIO €6W, EXETE
Aueon mpooBaon otnVv Kouliva, N oToic 0dNYyEei 0TO UMAVLO PE PUOIKO pwC. To
SLOUEPLONC TIPOCPEPEL TPIG KOAOOXESIOOUEVA SWHUATIO: EVA EUPUXWPO COAOVL KAl
U0 EUPUXWP UTTVOSWHATLO TIOU PITOPOUV VO XPNOLLOTIOINB0UV EUEAIKTA WG
UTIVOO WHATLO, YPOPELD 1) SWHATIO ETILOKETITWYV. H eTMAWON £ival OKOTIUG OTIAN,
ETUTPETIOVTOG OTOV EVOLKIOOTA TNV eUEALEIO VO EEQTOMIKEUOEL TOV XWPO. ML
TIPOKTIKN OTIOBNKN OTOV (610 0pOYO TIAPEXEL ETUTTAEOV QATIOONKEUTIKO XWPO. TO
SLOUEPIONC BEPUOIVETOL UE EVO OTIOSOTIKO GUOTNUO KEVTIPIKAC BEPUOVONG aepiou.
MpoypPaUUOTIOVTIOL EPYACIEG AVOKALVIONG VIO TO KALUGKOOTAGOLO KAL TNV
EKTEBEEVN NAEKTPLKN KOAWSIWON. To €TACLO KABOPO EL0OSNUA ATIO EVOIKLA £ival

6.348 €. H picBwon oxuel ewg tnv 1n lavouapiou 2026.
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- Flur mit Waschmaschinenanschluss

- Tageslichtbadezimmer mit Dusche

- zwei Schlafzimmer

- Wohnzimmer

- Abstellraum auf der selben Ebene im Treppenhaus

- 2-fach verglaste Holzfenster
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Furth prasentiert sich als wirtschaftlich stabile Stadt in Bayern mit ausgewogenem
demografischem Profil und solider Infrastruktur. Die hervorragende Anbindung an
Nurnberg und Erlangen sowie der gut ausgebaute 6ffentliche Nahverkehr schaffen
eine attraktive Basis fur nachhaltige Wertsteigerungen im Immobilienmarkt. Die
sichere Umgebung und steigende Wohnraumnachfrage machen Frth zu einem
verlasslichen Investitionsstandort. Aktive Stadtentwicklungsprojekte mit Fokus auf
nachhaltiges Wohnen und Digitalisierung betonen das zukunftsorientierte Potenzial

dieses lebendigen Standorts.

Die Umgebung bietet zahlreiche Annehmlichkeiten: renommierte Schulen wie die
Rosenschule und die Berufsfachschule fir Altenpflege sind 2 bis 4 Gehminuten
entfernt und sichern konstante Nachfrage von Familien und Berufstatigen. Die
medizinische Versorgung durch Zahnarzte und Apotheken ist innerhalb von 3 bis 5
Minuten zu FuB optimal gewahrleistet. Einkaufsmdglichkeiten wie der Europa
Lebensmittel Markt befinden sich in weniger als finf Gehminuten. Das
gastronomische Angebot — von Cafés, Restaurants und Bars — ist ebenfalls in
maximal finf Minuten erreichbar. Freizeit- und Kulturangebote wie die Stadthalle
Flrth sowie Sport- und Spielplatze runden das attraktive Wohnumfeld ab. Die
Anbindung an den o6ffentlichen Nahverkehr mit Buslinien in 2 bis 4 Minuten FuBweg
und dem S- und U-Bahnhof Flirth Rathaus (ca. 4 Minuten) garantiert optimale

Erreichbarkeit.

FUr Investoren bietet dieser Standort eine ideale Kombination aus stabiler

Wertentwicklung, hoher Nachfrage und ausgezeichneter Infrastruktur.
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GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Sandra Maringer & Jurgen Maringer

GustavstraBe 35, 90762 Furth
Tel.: +49 911- 9790188 0

E-Mail: fuerth@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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