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Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

» Was ist lhre Immobilie wert?
« Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

+ Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre persénliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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To akivnto

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VONPOLL‘-

Sandra Maringer &
Jirgen Maringer
Geschéftsstellenleiter

Gern informieren wir Sie persénlich tGber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0911 -97 90 1880

Wir freuen uns, von lhnen zu héren.

www.von —pOH. @
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MLa IpwTN €VIUTIWON

AUTO TO YONTEUTIKO SIGPEPLOMA-IECOVETO TWV GPYXWV TOU GLWVG OUVOUGLZEL TNV
LOTOPIKNA yonTeia He T ouyxpovn aveon dlaBiwong og mepimou 104,39 T.4. XwpPou
dlapiwong. O MpwnNV OTPOTWVOC TIECIKOU HE TNV OTIOBNKN AVEPOSLAONOU, HEPOG
TOU LOTOPLKOU CUYKPOTAHUOTOG OTPOTWVWY 0TN VOTLA TIEpLox Tou upT, apnyeital
MLO LOTOPIG KOL EVIAOOETOL OPHOVIKA OTO KABLEPWEVO CIOTIKO ToTtio. TO
SLOUEPLONC BPIOKETOL OTOV SEUTEPO OPOYPO KAOL EIVAL APECT TIPOCGPRACLUO MECW
EEXWPLOTNC EEWTEPIKNC OKAAAG. Mo KOAOOYESIOOUEVN KATOWN eKTEiVETOL 0€ SUO
ETUMEDQ, TOVIOVTOCG TOV HOVASIKO XOPOKTAPG TNG LOTOPLIKAC OPXLITEKTOVIKAG,
SNMOUPYWVTAG TIOPAAANAC EVO QWTELVO KAL AVOLXTO TEEpIBAAAOV dlapiwong. To
OKivNTO avoKaLlvioTnKe TARpwWC oo tnv P&P 1o 2009 kol €kToTE £XEL OUVTNPENOEL
OXOAOOTIKA. Evag aELOTILOTOC EVOLKLOOTAG €L 0TO SLapEPLOMO oTtd To 2010 KoL
ETOUPEL va ouveyioel. O eupUXWPOC XWPOC KOBLOTIKOU KOL TPATELOPIOG
EVTUTIWOLALZEL UE TNV OVOLXTOTNTA TOU KOL TG TIOAAG HEYGAQ TIAPAOUPG TTIOU
TIANUUUPIZOUV TO SWHATIO UE PUOLKO PWC. To UITOAKOVL TIPOCYEPEL OOP®N BEQ
O0TO YUPW TOTTiO. TO PMAVLIO SIGBETEL VIOUG, UTTAVIEQT KOL VITITAPO, TIOU
OUMUTANPWVETOL OTIO EEXWPLOTI TOUOAETO ETILOKETITWYV KOL L0 TIPOKTIKI OTIOBNKN.
To UTVOSWMATIO BPIOKETAL ETONG 0€ AUTO TO £TIiMES0. Mol OKAA O 08NYeEl 0N
OOMITA, N OTIOIC TIPOCYPEPEL LG TIOIKIALO XprioewV. QoTd00, AOyw EAAEYNG
HOVWOoNG, Mropel va eoTobei apKeTA TIG LECTEG KOAAOKALPLVEG HEPEG. H BEpuavon
TIOPEXETAL OTIO £VO CUUTIAPOYWYO BEPUONAEKTPIKO EPYOOTAGCLO, TO OTI0I0
EYKOTOOTAONKE OTO TIAGIOLO TOU EKOUYXPOVIOHOU To 2009. To SLOUEPLONG
TEPIAAPBAVEL XWPO OTAOPEUCNC OE OTEYAOTPO (TEPIAAUPBAVETAL OTO EVOIKLO) Kail
OTI0ONKN O0TO KEAGPL. AOYW TOU LOTOPLKOU XOPOKTHPO TOU KTIPiou, TO KEAGPL
EVOEXETOL VO EIVAL UYPO OE OPLOPEVD onueia. H TpExouoa unviaia Xpewon
uttnpeolwy gival 609 €, n omoia oPeiAETAL O ETOAVOAOUBAVOUEVECS CNULEG ATIO
VEPO KOL OTA OXETIKA GOQPAALOTPO. ZUVIOTATOL N OVTIKATAOTAON TWV KPUPWV

KOZOVaKiwV TOUOGAETOC. TO OTMOBEUOTIKO KEQAAOLO TOU SLANEPIOUATOC AVAABE o€




3.138,72 € ot 31 AekepBpiou 2024.
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Die Immobilie liegt in der Further Stdstadt, einem der beliebtesten Wohnviertel der
Stadt. Das Umfeld zeichnet sich durch eine Mischung aus historischen Gebauden,
gepflegten Mehrfamilienhausern und griinen Freiraumen aus, die dem Stadtteil

seinen besonderen Charme verleihen.

Die Sudstadt Uberzeugt durch ihre zentrale Lage und kurze Wege in die Further
Innenstadt sowie die angrenzende Nirnberger City. Einkaufsmaoglichkeiten fiir den
taglichen Bedarf, Restaurants, Cafés, Apotheken und Dienstleister sind in
fuBlaufiger Entfernung vorhanden. Ebenso befinden sich Schulen, Kindergarten

und Freizeiteinrichtungen in der Nahe.

Die Verkehrsanbindung ist hervorragend: Mehrere Buslinien durchqueren den
Stadtteil, und die Anbindung an die U-Bahn sowie an die hahegelegene
Sudwesttangente und die Autobahn A73 ermdglicht schnelle Verbindungen in

Nurnberg und in das gesamte Metropolgebiet.

Fur Erholung und Freizeit bieten sich die nahegelegenen Parks, Grinanlagen und
die Rednitzauen an, die zahlreiche Méglichkeiten flir Spaziergange, Sport und

Entspannung im Freien bieten.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 24.1.2029.

Endenergieverbrauch betragt 93.40 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist KWK fossil.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1900.

Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Sandra Maringer & Jurgen Maringer

GustavstraBe 35, 90762 Furth
Tel.: +49 911- 9790188 0

E-Mail: fuerth@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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