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VON POLL | Vermietete 2-Zimmer-Wohnung mit ca.
4% Jahresbruttorendite!
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Kauferprovision
betragt 2,38 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VONPOLL‘-

Sandra Maringer
Geschaftsstellenleiterin

Gern informieren wir Sie persénlich tGber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0911 -97 90 1880

Wir freuen uns, von lhnen zu hoéren.

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden

erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

Was ist lhre Immobilie wert?

Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com
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Die 2-Zimmer-Etagenwohnung befindet sich im 5. Obergeschoss in einem
Mehrfamilienhaus aus dem Jahr 1996 und verfiigt tiber eine Wohnflache von ca. 41 m2,
Sie ist seit dem 01.10.2025 fir 6.480,- € Kaltmiete pro Jahr vermietet. Die Riicklage der
Wohnungseigentiimergemeinschaft betragt 957.438,- €, die Rucklage der Wohnung
belauft sich ca. 1.200,- €. GréRere Sanierungsmalnahmen sind laut ETV-Protokolle nicht
geplant.

Die errechnete Jahresbruttomiete von ca. 4% bezieht sich auf die Ist-Miete ohne
Kaufnebenkosten.

Die Wohnung ist funktional geschnitten: Der zentrale Flur verbindet die Raume
miteinander und integriert die Kiiche. Sowohl Wohnbereich als auch Schlafzimmer sind
nahezu gleich grol3 und zum Innenhof ausgerichtet. Das innenliegende Badezimmer ist
mit einer Dusche, WC und Waschbecken ausgestattet. Zur Wohnung gehort ein
Kellerabteil, sowie ein Tiefgaragenstellplatz.

Die Wohnung bietet somit eine kompakte und effiziente Raumaufteilung, die sich flr
langfristige Vermietung eignet. Diese Immobilie stellt eine solide Kapitalanlage dar und
eignet sich fur Anleger, die auf der Suche nach einer vermieteten Wohnung sind.
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Die Wohnung befindet sich in einer zentral gelegenen Wohngegend mit guter
Infrastruktur. Die Umgebung ist gepragt von Mehrfamilienhausern, Gewerbeeinheiten und
Wohnstral3en.

Einkaufsmoglichkeiten fur den taglichen Bedarf, Apotheken, Arzte sowie Schulen und
Kindergarten sind in wenigen Minuten erreichbar. Die Anbindung an den offentlichen
Nahverkehr ist gut, Haltestellen fiir Bus und Stral3enbahn befinden sich in der Nahe.

Die Innenstadt von Frth ist schnell erreichbar, ebenso wie die Anbindung an die
Autobahnen A73 und A3, die eine zligige Verbindung nach Nirnberg, Erlangen und ins
Umland gewabhrleisten. Freizeitmdglichkeiten, Parks und Sportangebote in der
Umgebung runden die attraktive Lage ab.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 21.2.2028.

Endenergieverbrauch betragt 91.40 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1996.

Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
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Sandra Maringer & Jurgen Maringer

GustavstralR3e 35, 90762 Firth
Tel.: +49911-9790 1880
E-Mail: fuerth@von-poll.com

www.von-poll.com
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