
Fürth

VON POLL | Investieren oder selbst einziehen: 2-
Zimmer-Wohnung mit TG-Stellplatz!

 

Αριθμός ακινήτου: 25369064

 

 
ΤΙΜΉ ΑΓΟΡΆΣ: 135.000 EUR • ΕΠΙΦΆΝΕΙΑ: ca. 41,05 m2 • ΔΩΜΆΤΙΑ: 2

 



Αριθμός ακινήτου: 25369064 - 90763 Fürth
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Αυτή η κάτοψη δεν είναι σε κλίμακα. Τα έγγραφα μας δόθηκαν από τον πελάτη. Για το
λόγο αυτό, δεν μπορούμε να εγγυηθούμε την ακρίβεια των πληροφοριών.
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Die 2-Zimmer-Etagenwohnung befindet sich im 5. Obergeschoss in einem Mehrfamilienhaus
aus dem Jahr 1996 und verfügt über eine Wohnfläche von ca. 41 m². Die Wohnung ist
aktuell vermietet, wurde jedoch zum 30.06. gekündigt. Die derzeitige Ist-Miete beträgt
6.480,- € Kaltmiete pro Jahr. Im Zuge eines Eigentümerwechsels kann die Wohnung neu
vermietet und die Miethöhe entsprechend angepasst oder künftig auch zur Selbstnutzung
verwendet werden.

Die Rücklage der Wohnungseigentümergemeinschaft beträgt 957.438,- €, der auf die
Wohnung entfallende Rücklagenanteil beläuft sich auf ca. 1.200,- €. Größere
Sanierungsmaßnahmen sind laut ETV-Protokollen derzeit nicht geplant.

Die Wohnung ist funktional geschnitten: Der zentrale Flur verbindet die Räume miteinander
und integriert die Küche. Sowohl Wohnbereich als auch Schlafzimmer sind nahezu gleich
groß und zum Innenhof ausgerichtet. Das innenliegende Badezimmer ist mit Dusche, WC
und Waschbecken ausgestattet. Zur Wohnung gehören zudem ein Kellerabteil sowie ein
Tiefgaragenstellplatz.

Die Immobilie bietet damit eine kompakte und effiziente Raumaufteilung und ist sowohl für
Kapitalanleger als auch für Eigennutzer interessant. Durch die bereits ausgesprochene
Kündigung zum 30.06. eröffnet sich dem zukünftigen Eigentümer zusätzliche Flexibilität –
sei es zur Neuvermietung, zur Anpassung der Mietkonditionen oder zur persönlichen
Nutzung.
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Die Wohnung befindet sich in einer zentral gelegenen Wohngegend mit guter Infrastruktur.
Die Umgebung ist geprägt von Mehrfamilienhäusern, Gewerbeeinheiten und Wohnstraßen.

Einkaufsmöglichkeiten für den täglichen Bedarf, Apotheken, Ärzte sowie Schulen und
Kindergärten sind in wenigen Minuten erreichbar. Die Anbindung an den öffentlichen
Nahverkehr ist gut, Haltestellen für Bus und Straßenbahn befinden sich in der Nähe.

Die Innenstadt von Fürth ist schnell erreichbar, ebenso wie die Anbindung an die
Autobahnen A73 und A3, die eine zügige Verbindung nach Nürnberg, Erlangen und ins
Umland gewährleisten. Freizeitmöglichkeiten, Parks und Sportangebote in der Umgebung
runden die attraktive Lage ab.
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GELDWÄSCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwäschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der
Begründung einer Geschäftsbeziehung die Identität des Vertragspartners festzustellen und
zu überprüfen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchführung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG
die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natürliche Person
handeln) – beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benötigen wir
eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwäschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen
fünf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
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Sandra Maringer & Jürgen Maringer

 

Gustavstraße 35, 90762 Fürth
Tel.: +49 911 - 97 90 188 0

E-Mail: fuerth@von-poll.com
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