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25369022
ca. 109 m?
4
2
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2004
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TIGPKLVYK

450.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2Tepeod

Bepavta, WC
ETUOKETTWYV, KATOG
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Evepyelokd 6edouEVQ

Kevtplkn B€puavon VERBRAUCH
Agplo 97.02 kWh/m?a
26.09.2035
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To akivnto

Marktpreis

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

Was ist lhre Immobilie wert?
Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com
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To akivnto

‘ VON POLL

— Finden Sie
W Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.




Ap1Opn6G akiviaToL: 25369022 - 90522 Oberasbach

Katoyn
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MLa IpwTN €VIUTIWON

AUTO TO KOAOSLATNPNUEVO, TETPOXWPO SLOUEPIOUS OTO LOOYELO, KATAOKEUOOUEVO
TO 2004, S10BETEL EVO YEVVALOSWPO KABLOTIKO TtePimou 109 T.J. KOl LG TIPOCEKTIKS
OXEBLAOUEVN, AELTOUPYIKN dlappubLon. Eival tdavikd yia ZEuyapla N KPEG
OLKOYEVELEG TIOU EKTIHOUV TNV AVETN SLAPBIWOoN O€ €Va ETUMESO, TIPOCPEPOVTAG
TIAPAGAANAQ OTOUC ETIEVOUTEG LA TIOAAG UTIOOXOMEVN ETIEVOUTIKN gUKalpia. O
PINOEEVOC BLASPOOG TIOPEXEL TIPOCROION O OAC TG SWHATION OE OXMUO QOTEPLOU,
SNUIOUPYWVTAC MG EUXAPLOTN aioBnon XWPEOoU Ao Tn OTLyur TIou 8a umeite. H
KOPSLG TOU SLOUEPIOPATOC €iVaL 0 EUPUXWPOC XWPOC KABLOTIKOU KAl TpOoTelapiag
ME Apeon TpooBaon otnv NALOAoUoTn BEPAVTA KOL TO TIOPOKEIEVO BEPUOKNATILO.
AUTOC 0 XWPOCG cUVOUALZEL GYPOoYa TNV ECWTEPLKN KOL TNV EEWTEPLKN dlaBiwon,
TIPOOWEPOVTACG EVA EEXWPLOTO KATAPUYLO OE KABE eTtoYr. O KATOG €ivail
KOLVOXPNOTOG YO OAOUG TOUG KOTOIKOUG. AV UTIGPXEL LOLWTIKOCG KATIOG. H Kouliva
eival EeXwPLOTA KL COPWC KABOPLOPEVN OO TO KABLOTIKO. AUO ETUTIAEOV SWUATLO
TIPOOPEPOUV EUEAIKTEG ETIAOYEC VIO XPNON WC UTIVOSWHATLY, TIALSIKG SWHUATIAN N
VPOPELO OTO OTITL. TO UMAVIO SLOBETEL UTTOVIEPT KO £V SLOKPLTIKO OTPOYYUAO
TIOPABUPO TIOU TIAPEXEL ATTAETO YUOLKO PWG. Eva EeXwplotd WC ETILOKETITWYV |UE
VTOUG CUMPTIANPWVEL TNV KAAOOXeSLaoNEVN KATOWN. Ta TIPOAKTIKA XOPOKTNPLOTIKA
TEPINOUPBAVOUV EVO IOLWTIKO UTIOYELO SIGPEPLOUD, EVOV OVEAKUOTAPO OTO KTipLo
KOL U0 uTtoyeleg Beoelg 0TABPEUONG. TO SIOUEPLOMO EVOLKIAZETOL AUTAV TN OTLYUN
O€ U0 OELOTILOTN EVOLKIAOTPLO TIOU ETIBUEL VO cUVEXIOEL TN PioBwor) TNG. ATO
OEBAOUO OTNV WOLWTIKOTNTA TNG, €V €XOUV SNUOCLEUTEL PWTOYPAPIEC OTIO TO
€0WTEPIKO ToU. O CUAAOYOC CUYKPOTNUATWY KOTOLKIWY OTIOTEAEITAL ETTL TOU
TIOPOVTOC OTIO SUO LBLOKTATEG KOl UEXPL TWPO VAL AUTOSLOXEIPLLOMEVOC. AUTH TN
OTLYMA avaldNTEITOL EEWTEPLKOCG SIAXEIPLOTAC OKIVATWYV. AgV £xeL dnuoupynBei
OTIOBEUOTIKO KEPAAOILO, KABWG TO TPEXOVTA £E060 £X0OUV POLPAOTEL aTeUBEiag

METAEU TWV LOLOKTNTWV.
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AETITOUEPELEG TWV OVECEWYV

- Diele / Garderobe

- Abstellraum

- Dusche/Wc

- Wohn- / Esszimmer
- Terrasse

- Wintergarten

- Kuche

- Badezimmer

- Zimmer 1

- Zimmer 2

- Zimmer 3
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Die Immobilie befindet sich im Oberasbacher Ortsteil Altenberg, einer ruhigen und
gewachsenen Wohnlage am stdwestlichen Stadtrand von Nirnberg. Altenberg ist
gepragt von Einfamilienhausern, kleineren Mehrfamilienhausern und viel Griin, was
ein angenehmes und familienfreundliches Wohnumfeld schafft. Durch die Nahe
zum Naturschutzgebiet Hainberg bieten sich zahlreiche Moglichkeiten zur

Naherholung, Spaziergangen oder sportlichen Aktivitaten in der Natur.

Dennoch ist die Anbindung hervorragend: Uber die nahegelegene Rothenburger
StraBe sowie die Stdwesttangente erreicht man schnell sowohl die Nirnberger
Innenstadt als auch das Uberregionale Autobahnnetz. Zudem stehen in Oberasbach
zwei S-Bahn-Stationen zur Verfligung, die eine schnelle Verbindung nach
NUrnberg und Furth gewahrleisten. Einkaufsmdglichkeiten, Kindergarten, Schulen
sowie medizinische Einrichtungen befinden sich in der direkten Umgebung und

machen die Lage besonders attraktiv.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 26.9.2035.
Endenergieverbrauch betragt 97.02 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2004.

Die Energieeffizienzklasse ist C.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Sandra Maringer & Jurgen Maringer

GustavstraBe 35, 90762 Furth
Tel.: +49 911- 9790188 0

E-Mail: fuerth@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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