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Mg Lo HOTLO

25369029 600.000 EUR

Owomedo

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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MLa IpwTN €VIUTIWON

MwAeital Eva EAKUOTIKO OLKOTIESO AVATITUENG OE KEVIPLKN TOTIOOEGIA 0TO
Langenzenn, GUVOALIKNG €kTaong mepimou 1.460 T.u. To olKOTES0 TTEPLAAPAVEL
TPlO YEITOVIKG OLKOTIESQ, TG OTIOLO GVIKOUV ETIL TOU TIOPOVTOG O€ TPELQ
SLOPOPETIKOUG OLOKTATEG. ‘O TO OIKOTIEST TIEPLEXOUV UTIBIPYOVTO KTiPLO TIOU dEV
€LvVaL TTAEOV KOTOLKN OO AOYW TNG KATAOTAONC TOUG KOL Ba TIPETIEL VA
KOTESQPLOTOUV. ZUUPWVT HE TO XWPOTAEIKO OXESL0 ToU Langenzenn, ETUTPETETAL
N KOTOOKEUN [E HEYLOTO OPLOUO TPLWV 0pOPWYV. O ETUTPEMOUEVOC CUVTEAECTNG
K&AUYNCG Tou olkotiedou eival 0,6 Kol 0 CUVTEAECTNG ETILPAVELOG SOTIESOU Eival
1,2. H avolXTr KOTaokeun oXeOLAZETAL O€ TIEPLOXN UKTAG XPNONG, EEQLPOUNEVWY
XPNOEWYV OTIWG BEVIIVASLIKA 1) XWpol Yuxoaywyiag. OL amooTtaoelg andéotaong eival
0,5Y, aAAG TOUAGYLOTOV Tpia HETPO. ‘Eva oo Ta Tpia OIKOTIESQ, [E EKTOON
Tepimou 579 T.|1., €XElL MOAUVBEL pe XAwpPLwPEVOUG udpoyovavBepakeg (CHCs),
YEYOVOC TIOU KOBLOTA QTOpGiTNTN TNV €PEUVA TOU £6A@OUC TIPLV OTIO TNV EVAPEN
OTIOLOICONTIOTE KATAOKEUNG. TO OKiVNTO TIPOCPEPEL UG OTIAVLIG EUKALPIG VIO TNV
OVATTUEN JOG HEYAANG, CUVEXOUEVNG TIEPLOXNG OE UG TIEPLLNTNTN GOTIKN
TomoBeoia. H KEVIPLKY TOU TOTIOBEGCIO KAl Ol EUEAIKTEG ETUAOYEC OVATITUENG
OVOiyOUV TIOIKIAEG TIPOOTITIKEG — OTIO QLY WC OLKIOTIKA AVATITUEN €WC KTIPLG JIKTAC

XPNONG KOL EVO OPYXLTEKTOVIKG EKAETITUCUEVO VEO KOTAOKEUGOTIKO £PYO.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

Baupotenzial laut Bebauungsplan:

- Maximal 3 Vollgeschosse

-GRZ 0,6 / GFZ1,2

- Offene Bauweise

- Mischgebiet mit vielfaltigen Nutzungsoptionen (ausgenommen Tankstellen und
Vergnugungsstatten)

- Abstandsflachen: 0,5 H, mindestens 3 Meter
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Langenzenn ist eine charmante Stadt im Landkreis Flrth in Mittelfranken und liegt
nur rund 25 Kilometer westlich von Nurnberg. Mit ihrer verkehrsglinstigen
Anbindung an die Metropolregion NUrnberg-Firth-Erlangen bietet sie sowohl eine
hohe Lebensqualitét als auch ideale Bedingungen fiir Gewerbe und Handel. Uber
die nahegelegene BundesstraBe B8 sowie die Autobahnen A73 und A3 sind die
umliegenden Stadte schnell erreichbar. Zudem verfligt Langenzenn Uber einen
eigenen Bahnhof mit regelmaBigen Verbindungen nach Firth und Nurnberg, was

die Stadt auch fir Pendler besonders attraktiv macht.

Die Stadt selbst zeichnet sich durch eine gelungene Kombination aus historischer
Altstadt, moderner Infrastruktur und naturnaher Umgebung aus.
Einkaufsmaoglichkeiten, Restaurants, Schulen, Kindergarten sowie medizinische
Versorgung sind direkt vor Ort vorhanden. Darlber hinaus laden zahlreiche
Freizeit- und Sportangebote, kulturelle Veranstaltungen und die umgebende

frankische Landschaft zu einem hohen MaB an Lebensqualitat ein.

Dank der wachsenden Nachfrage nach Wohn- und Gewerbefldchen in der Region
gilt Langenzenn als zukunftsorientierter Standort mit stabiler Wertentwicklung. Die
Mischung aus ruhigem, kleinstadtischem Ambiente und der unmittelbaren Nahe zur
wirtschaftsstarken Metropolregion macht die Stadt sowohl flir Eigennutzer als auch

fur Investoren besonders interessant.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Sandra Maringer & Jurgen Maringer

GustavstraBe 35, 90762 Furth
Tel.: +49 911- 9790188 0

E-Mail: fuerth@von-poll.com
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