Markt Erlbach

VON POLL | Preischance! Fur Handwerker und
Baumeister ein RMH mit Ausbaupotenzial & Keller

ApiBudéc akivATov: 26369006

VON POLL
IMMOBILIE

TIM'H ATOPAZ: 269.900 EUR « EMI®ANEIA: ca. 97,47 m2 ¢ AQMATIA: 4 « EKTASZH FH:: 127 m?2
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26369006 269.900 EUR
ca. 97,47 m?2 Kauferprovision
29022727277 2277? betragt 3,57 % (inkl.
................ MwSt.) des
4 beurkundeten
3 Kaufpreises
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1 22?2?2772, WC
1973 PV, 2???
1x 22?27?77
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Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

* Was ist Ihre Immobilie wert?

+ Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

+ Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com
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Kellerraum

Heizungsraum

ussenirep
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Hier geht eszur 360° Tour: https.//von-poll.com/tour /fuerth/86wU
Charmantes Rethenmittelhaus mit Potenzial in Markt Erlbach

Dieses Reihenmittelhaus bietet eine solide Grundlage fur alle, die sich den Traum vom
Eigenheim erfillen und ihre eigenen Wohnideen verwirklichen mochten.

Inruhiger Lagevon Markt Erlbach gelegen, tiberzeugt die Immobilie durch ihre praktische
Aufteilung, den voll unterkellerten Bereich sowie zusatzliches Ausbaupotenzial im
Dachgeschoss.

Mit ca. 98 m2 Wohnflache und einem pflegeleichten Grundstiick eignet sich dasHausideal
far Eigennutzer, Paare oder Familien, die ein Zuhause mit Entwicklungsmdglichkeiten
suchen.

Besonder sinter essant:
Durch gezielte Modernisierungen lasst sich der Wert der Immobilie deutlich steigern —ideal
fur Kaufer mit Blick fur Potenzial.

Das Haus befindet sich in einem renovierungsbedir ftigen Zustand.
Insbesondere Bader und Elektrik entsprechen nicht mehr dem heutigen Standard und
sollten im Zuge einer M oder nisier ung ber ticksichtigt wer den.

Diesbietet dieideale M 6glichkeit, das Objekt nach eigenen Vorstellungen zu gestalten und
nachhaltig aufzuwerten.

Eine Besichtigung lohnt sich besonder sfir Kéufer, die das Potenzial dieser Immabilie
erkennen und nutzen mdchten.
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- Heizung 2003 er neut

- Fenster und Hauseingangsttir e 2005 er neuert
- Parkettboden im Wohn- und Esszimmer

- ca. 98 m2 Wohnflache

- Grundstiick ca. 130 m?2

- Voll unterkellert

- Dachgeschoss mit Ausbaupotenzial

- Ruhige Wohnlage

- Olheizung (Baujahr 1979)
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Markt Erlbach liegt im Landkreis Neustadt an der Aisch-Bad Windsheim in der

M etropolregion NiUrnberg und verbindet landliche Ruhe mit einer guten Anbindung an die
umliegenden Stadte. Der Markt gilt alslebenswerter Wohnort fir alle, die naturnahes
Wohnen schatzen und dennoch eine gute I nfrastruktur nutzen méchten.

Vor Ort finden sich zahlreiche Einrichtungen destaglichen Bedarfs, darunter Super mérkte,
Backereien, Apotheken sowie Arzte ver schiedener Fachrichtungen. Auch Kindergérten, eine
Grund- und Mittelschule sowie ver schiedene Freizeit- und Sportangebote sind im Ort
vorhanden und machen Markt Erlbach besondersfir Familien attraktiv.

Die Umgebung ist gepragt von einer idyllischen L andschaft mit Feldern, Wiesen und
Waldern. Zahlreiche Rad- und Spazierwege sowie Naher holungsmaéglichkeiten laden zu
Aktivitaten im Freien ein und bieten einen hohen Freizeitwert.

Verkehrstechnisch ist Markt Erlbach gut angebunden. Uber regionale StraRenver bindungen
sind groRere Stadte wie Neustadt an der Aisch, Firth und Nirnberg gut erreichbar. Zudem
verflgt der Ort Uber eine Bahnverbindung in Richtung Furth und Nurnberg, wodurch auch
Pendler von einer guten Erreichbarkeit der Metropolregion profitieren.

Insgesamt bietet Markt Erlbach eine attraktive Kombination aus ruhigem Wohnen im
Grunen, einer gewachsenen Ortsstruktur und einer guten Anbindung an die
wirtschaftsstarke Region Nirnberg.
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GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Sandra Maringer & Jurgen Maringer

Gustavstral3e 35, 90762 Firth
Tel.: +49911-97901880
E-Mail: fuerth@von-poll.com

www.von-poll.com
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