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Dieses im Jahr 2014 errichtete Mehrfamilienhaus steht auf einem ca. 670 m2 grol3en
Grundstick in einer ruhigen und dennoch zentral gelegenen Wohnlage. Das Gebaude
verflgt Uber eine Gesamtwohnflache von rund 415 mz, die sich auf vier gro3zligige 3-
Zimmer-Wohnungen sowie eine 2-Zimmer-Wohnung verteilt. Alle Einheiten sind
durchdacht geschnitten und bieten eine zeitgeméal3e Ausstattung, die eine langfristige
Vermietbarkeit gewahrleistet.

Die Immobilie ist seit der Fertigstellung ohne Leerstand durchgehend vermietet. Der
aktuelle Nettokaltmietertrag betragt ca. 53.460 Euro pro Jahr und bietet aufgrund der
Lage sowie der Ausstattungsqualitat weiteres Steigerungspotenzial. Dank der soliden
Bauweise, dem neuwertigen Zustand und der Tatsache, dass kein Aufzug vorhanden ist,
sind die Instandhaltungskosten auf3erst gering, was diese Immobilie zu einer stabilen und
sicheren Kapitalanlage macht.

Die Wohnungen zeichnen sich durch helle Raume, offene Wohn- und Essbereiche sowie
hochwertige Materialien aus. Moderne Isolierverglasung, pflegeleichte Bodenbelage und
eine Zentralheizung sorgen fir effizienten Wohnkomfort. Die Badezimmer sind zeitlos
gestaltet und mit hochwertigen Sanitarobjekten ausgestattet.

Jede Wohnung verfugt tber einen eigenen Kellerraum. Zusétzlich gibt es einen
Gemeinschaftskeller, der Platz fir Kinderwagen und Gartengerate bietet, sowie einen
separaten Waschraum.

Das Grundstiick ist pflegeleicht angelegt und bietet insgesamt sieben Aul3enstellplatze.
Zusétzlich steht ein Abstellraum auf dem Grundsttck fur Fahrrader und Mulltonnen zur
Verfligung.

Mit einer zuverlassigen Mietstruktur, stabilem Ertrag und zusatzlichem
Entwicklungspotenzial stellt dieses Mehrfamilienhaus eine renditestarke und
zukunftssichere Investition dar. Gerne stehen wir Ihnen fur weitere Informationen oder
eine Besichtigung zur Verfigung.
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- Bodenplatte und Beton der Kellerwénde in WU-Beton
- Mauerarbeiten in Kalksandstein

- Dachdeckung in Dachstein Tegalit

- Warmedammung Wande 16cm, Dachschrage 24cm
- Gasheizung Viessmann, solare Unterstltzung fir Warmwasser
- Wasserleitungen Edelstahl

- Enthartungsanlage fiir Warmwasser

- Abflussleitungen Silent Rohr

- Fenster 3fach verglast

- elektrische Rollladen

- DSL 250 MBIt
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Die Immobilie befindet sich in Zirndorf, im gefragten Wohngebiet Alte Veste, einer der
besten Lagen der Stadt. Das Umfeld zeichnet sich durch eine ruhige und griine
Wohnatmosphéare aus, kombiniert mit einer sehr guten Infrastruktur. In unmittelbarer
Né&he finden sich Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kindergérten sowie medizinische
Einrichtungen, die bequem zu Fufd oder mit dem Fahrrad erreichbar sind.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist ausgezeichnet. Bushaltestellen und die
Rangaubahn (S-Bahn-Anschluss) sind schnell erreichbar, sodass eine optimale
Verbindung nach Firth, Narnberg und in die gesamte Metropolregion gewahrleistet ist.
Uber die nahegelegenen BundesstralRen und Autobahnen sind auch iiberregionale Ziele
gut erreichbar.

Die Freizeitmdglichkeiten in der Umgebung sind vielfaltig: Das Naherholungsgebiet Alte
Veste, zahlreiche Rad- und Wanderwege sowie Sport- und Freizeitangebote sorgen fur
einen hohen Wohn- und Freizeitwert. Zudem befinden sich gastronomische Angebote,
Cafés und kulturelle Einrichtungen in unmittelbarer Nahe.

Die Kombination aus ruhiger Wohnlage, hervorragender Anbindung und einer
gewachsenen Infrastruktur macht die Alte Veste in Zirndorf zu einer besonders
attraktiven und wertstabilen Lage.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 1.4.2035.

Endenergiebedarf betragt 56.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2014.
Die Energieeffizienzklasse ist B.
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Jurgen Maringer

GustavstralR3e 35, 90762 Firth
Tel.: +49911-9790 1880
E-Mail: fuerth@von-poll.com
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