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Evepyelokd 6edouEVQ

Kevtplkn B€puavon VERBRAUCH
Agplo 97.02 kWh/m?a
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Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

Was ist lhre Immobilie wert?

Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

Marktpreis * Wie wirkt sich eine Modernisierung
\ auf den Wert ihrer Immobilie aus?

aasse o sisak \ Ihre personliche und exklusive
Gisake :
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com
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‘ VON POLL

— Finden Sie
W Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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MLa IpwTN €VIUTIWON

AUTO TO PETIPE SIOPEPLONT, KOTOOKEUGOUEVO TO 2004, IpoopEpEL TiEPITOU 94 T
XWPOU SLaBiwaong, KOAOOXESIAOUEVN SLOPPUOULON KOL UPNAARC TIOLOTNTOC
@wipiopata. ‘Exel eVOlKLOOTEL OTIO TNV OAOKANPWOT TOU KOL Ol £VOLKOL ETILOUMOUV
VO TIOPOUEIVOUV - EVO EAKUCTIKO XOPOAKTNPLOTIKO YIa Toug emtevouteg. O
PINOEEVOC XWPOCG EL0O0O0U TIAPEXEL APBOVO XWPO YLIO LG VTOUAGTIO KOl 06nyel 0To
OOAOVL KOL TNV Tpanedapia. MeydAa opdbupa TIANKHUPIZOUV TOV XWPO e
(PUOLKO PWC, SNUIOUPYWVTAC MO PWTELVA KAL PLAOEEVN OTHOCYPALPT. TO
TIOPOKEIHUEVO UTTAAKOVL [IE VOTIOSUTIKO TIPOCOVATOALCMO, Tiepinou 3,53 T.|.,
EKTELVETAL KATA KOG TOU KOBLOTIKOU KOl TIPOCPEPEL EUXEPLOTN BEQ OTO YUPW
TIPAOLVO. TO SLOUEPLONG SLOBETEL TPIO PWTELVA SWHATIO. TO KUPIWG UTIVOSWHATLO
€ival YEVVOLOOWPO, EVW TO SEUTEPO SWHATLO £IVAL LOAVLIKO WG TIALSIKO dWUATLO,
SWMATIO ETIOKETTWY N YPOPEIO OTO OTITL. TO UMAVLIO SIGOETEL PMTOVIEPT KAl
EEXWPLOTH TOUOAETO TIOKETITWYV. H EgXwploTh Kouliva MpooPEpPEL &POBOVO XWPO
VIO LOYEIPEUD KOL TIPOETOLUOCIO payNTOU. MPAKTIKEG AETTTOPEPELES, OTIWG
EEXWPLOTH aToOnKn 0TO KEAGPL KOL AVEAKUOTHPOC OTO KTipLlo, CUMBGAAOUY OTNV
aveon Tou dlapepiopatog. MNeplhAapBavovTal emiong SUo UTIOYELEG BECELG
O0T&OEUONG, TIOU EVOLKLAZOVTAL QUTAV TN OTLYMH. O GUAAOYOG LBLOKTNTWYV
SLOUEPIOUATWY OTIOTEAOUVTAV TIPONYOUUEVWE ATIO SUO LOLOKTHTECG KOl NTAV
auTodLOXELPLLOUEVOCG. POC TO POV, BEV UTIAIPXEL SLOXELPLOTAG OKIVATWY, OGAAG N
ovalntnon Bpioketal og €EEAIEN. AgV €XOUV KOTOPTIOTEL SNAWOELG EVWwoNng
LOLOKTNTWYV TIOAUKOTOLKLWYV KAl 6EV €XEL dNLOUPYNOEL ATIOBEUATIKO KEPAAQILO,
KOBOWG TO KOOTOG KOTAVENNONKE ATIEUBEIOG HETOEU TWV LOLOKTNTWYV. Mia povada
€XEL NON TIWANOEL, EMOPEVWC UTIAIPXOUV TIAEOV TPIO SIAPOPETIKA HEPN OTNV EVWON
1810KTNTWYV TIOAUKOTOLKIWY. AUTO TO PETIPE SIOUEPLONT CUVOUAZEL
KOAOSLOTNPNHUEVD XOPOKTNPLOTIKE, KAAOOYEDIGOEVN SLOPPUBLON KOL OGELOTILOTO
€L00dNPa aTtd £VOIKLA. Elval LBOVLIKO YLa ETIEVOUTECG TIOU EKTLILOUV TN

HOKPOTIPOOECHN OTABEPOTNTA KAL TIG EOPALWHEVEG OXECELG HioBwonNg.
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Die Immobilie befindet sich im Oberasbacher Ortsteil Altenberg, einer ruhigen und
gewachsenen Wohnlage am stdwestlichen Stadtrand von Nirnberg. Altenberg ist
gepragt von Einfamilienhausern, kleineren Mehrfamilienhausern und viel Griin, was
ein angenehmes und familienfreundliches Wohnumfeld schafft. Durch die Nahe
zum Naturschutzgebiet Hainberg bieten sich zahlreiche Moglichkeiten zur

Naherholung, Spaziergangen oder sportlichen Aktivitaten in der Natur.

Dennoch ist die Anbindung hervorragend: Uber die nahegelegene Rothenburger
StraBe sowie die Stdwesttangente erreicht man schnell sowohl die Nirnberger
Innenstadt als auch das Uberregionale Autobahnnetz. Zudem stehen in Oberasbach
zwei S-Bahn-Stationen zur Verfligung, die eine schnelle Verbindung nach
NUrnberg und Furth gewahrleisten. Einkaufsmdglichkeiten, Kindergarten, Schulen
sowie medizinische Einrichtungen befinden sich in der direkten Umgebung und

machen die Lage besonders attraktiv.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 26.9.2035.
Endenergieverbrauch betragt 97.02 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2004.

Die Energieeffizienzklasse ist C.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Sandra Maringer & Jurgen Maringer

GustavstraBe 35, 90762 Furth
Tel.: +49 911- 9790188 0

E-Mail: fuerth@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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