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VON POLL | Neu geordnetes Wohnensemble mit
Raum fur hre Wohnidee
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26369030 279.000 EUR
077777

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VONPQLL -

Sandra Maringer
Geschaftsstellenleiterin

Gern informieren wir Sie persoénlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0911 -97 90 188 0

Wir freuen uns, von lhnen zu héren.
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Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

» Was ist Ihre Immobilie wert?
+ Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com

VON POLL

Finden Sie
TIhre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Aus einem grof3en, zusammenhangenden Grundstiick entsteht ein neu geor dnetes
Wohnensemble mit insgesamt funf eigenstandigen Wohnbaugrundstiicken. Drei dieser
Grundstiicke stehen zum Verkauf und bieten die M 6glichkeit, ein neues Zuhause von Beginn
an individuell und stimmig zu planen.

Die angebotenen Grundstiicke verfigen Uber folgende Grofien:

Flurnummer 977/44: ca. 558 m?2
Flurnummer 977/45: ca. 582 m?
Flurnummer 977/46: ca. 699 m2

Der Verkauf erfolgt zu einem Quadratmeter preisvon 500 €. Die Erschlie3ung fur Wasser
und Abwasser ist darin bereits enthalten und schafft eine gute Grundlage fur die weitere
Planung.

Die Bebauung kann nach § 34 BauGB beantragt werden. Eine Ausrichtung an der
Nachbarbebauung wurde ber eits vor besprochen; fir die Planung ist daher ein Satteldach
verbindlich zu ber iicksichtigen. Dadur ch ergibt sich eine klare bauliche Orientierung
inner halb des bestehenden Wohnumfelds.

Zusétzlich ist aufgrund der bestehenden Auslastung der Kanalisation eine
Retentionszister ne zur Regenr iickhaltung einzuplanen. Die erforderliche Gr6R3e richtet sich
nach der versiegelten beziehungsweise befestigten Flache, insbesonder e Dachflachen,
Zufahrten, Pflasterflachen und weiter en befestigten Bereichen. Je geringer die geplante
Versiegelung ausfallt, desto kleiner kann die erforderliche Zisterne dimensioniert werden.

Dieses Thema sollte daher frihzeitig in die Planung einflief3en, insbesonder e bei der
Flachenaufteilung, Zufahrtsgestaltung, Pflasterung und Gesamtversiegelung. So lassen sich
Technik, Platzbedarf und Kosten von Anfang an sinnvoll ber ticksichtigen.

Nutzen Sie die Gelegenheit, einesdieser klar strukturierten Wohnbaugrundstticke fir Ihr
zukiinftiges Zuhause zu sichern. Gerne begleiten wir Sie bei den nachsten Schritten und
unterstiitzen Sie auf Wunsch auch bei der Vermittlung eines passenden regionalen
Bautragers.
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Rof3tal-Buttendorf Uberzeugt durch eineruhige, naturnahe Wohnlagein der beliebten
M etropolregion NiUrnberg—Furth—Erlangen. Der Ortsteil bietet ein angenehmes
Wohnumfeld mit landlichem Charakter, gewachsener Nachbar schaft und guter
Erreichbarkeit der umliegenden Stadte.

Rol3tal selbst verfigt Gber eine solide I nfrastruktur mit Einkaufsméglichkeiten,
Kindergarten, Schulen, Arzten, Apotheken sowie ver schiedenen Freizeit- und
Sportangeboten. Auch der tagliche Bedarf lasst sich bequem in der ndheren Umgebung
decken. Die umliegende Natur, Spazierwege und Grnflachen bieten zudem einen hohen
Erholungswert und machen den Standort besonders |ebenswert.

Dur ch die vorhandenen Busver bindungen sowie die Anbindung an den offentlichen
Nahverkehr ist eine gute M obilitat gewahrleistet. Gleichzeitig profitiert man von der ruhigen
L age abseits des stadtischen Trubels, ohne auf wichtige Einrichtungen des Alltags ver zichten
ZU mussen.

I nsgesamt ver bindet Rof3tal-Buttendorf naturnahes Wohnen, eine gute I nfrastruktur und
eine angenehme Wohnqualitét — ein attraktiver Standort fur alle, die ein ruhigesund
dennoch gut angebundenes Zuhause suchen.
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27777 777772

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Sandra Maringer & Jurgen Maringer

Gustavstral3e 35, 90762 Firth
Tel.: +49911-97901880
E-Mail: fuerth@von-poll.com

www.von-poll.com
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