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To akivnto

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VONPOLL‘-

Jurgen Maringer
Geschaftsstelleninhaber

Gern informieren wir Sie persénlich tGber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0911 -97 90 1880

Wir freuen uns, von lhnen zu héren.

www.von —pOH. @




ApLOp6G akiviToL: 25369054 - 90768 Flirth - Dambach

Katoyn

Garage
44,10 m*

E

othel
0 m’

i
.
“ Wintergarten
< - . - 17,80 m* o
’ ‘ - L] L]
| Terrasse
4,76 2,38 3,63
6,26 463
16,74




\/p VON POLL

I
T

(IEEEEERENREEN]
- ] e
'S Bad 2 £
7,30 m* [
a
o
E: 4
ki Ankleide 3|
=
Diele Schlafen
32,50 m* 22,40 m?
3 5
| <

1,77 2,98 4,13 511 1,77
4,76 4,76 3,01 3,13
16,74

www.von-poll.com




\/p VON POLL

Heizung -
17,90 m* Shoji
Zimmer

10,24

Weinkeller

Keller 2
Jap.
Teezimmer

| | |
4,76 4,76 6,13
9,38 1,51 4,63
16,74

www.von-poll.com




ApLOp6G akiviToL: 25369054 - 90768 Flirth - Dambach

MLa IpwTN €VIUTIWON

KoAwg opicate o€ €VO UEPOG TIOU 0OG SiveL TNV aioBnon OTL ETUOTPEPETE OTITL ATIO
TN OTLYMN TIoU TAVETE. MTIaivovTag amo TNV €i0060, avoiyel Yo eupuxwen,
TIAOKOOTPWTN QUAN, KOGAWOoOPIZoVTAacg oacg Bepud. ATO €6w, 0dnyeite Kateubeiav
OTO TIOAU EUPUXWPO BLTTAO YKAPAL KOL OTN CUVEXELD UTMALVETE OTO OTITL OOG O€
ETUTESO £60(POC, TIOPANEVOVTAC OTEYVOL KAl AveETOL. AKOUO KOL OTO LOOYELO, Ba
BlwoeTe TNV WBLaiTEPN OUVOECH HETOEU E0WTEPLKOU KOL EEWTEPLIKOU XWPOU.
MeyaAeg YOAALKEC TIOPTEG GVOiyouv OAOUC TOUC XWPEOoUCG dlapiwong ameubeiog
OTOoV KATO. H poceYUEVN TOTIOOETNON TOU OTITIOU SNMIOUPYEL IO EEQIPETIKG
MEYAAN QTOOTOON OTO TN VPO TOU GKIVATOU 0T VOTLA TIAEUPA. AUTO ETUTPETEL
OTOV KUPLO KNATIO VO EEBIMAWVETOL 0€ NALOAOUCTEG VOTLEG, VOTIOOUTIKEC KOl SUTIKEG
KoTteubuvoelg. TAUTOXPOVA, N VOTIOOVATOALKN TIAEUPA TIPOCYEPEL EVA EUXAPLOTO
6p00EPO KOTOPUYLO, TIOPEXOVTACG EVO NOUXO0, OKIEPO CNMEID, ELOLKA KOTA TOUC
KOAOKALPLVOUG MNVEG. TO 1610 TO OTITL amoTVEEL JECOYELGKN yonTeia. To EUAO gival
€VQ KOBOPLOTIKO XOPOKTNELOTIKO TWV MAPaBUpwWY, TOU BEPUOKNTIIOU KOL TWV

KOMW WYV OTNPLYUATWY TWV TIPOEEOX WV NG O0TEYNG. OL YEVVALOOWPECG EKTAOELG
YUCGALOU ETUTPETIOUV OTO E0WTEPLKO VO AOULZETAL PE ECTO PWC NUEPOG, EVW OL
BoBLEC IPOEEOXEC TNC OTEYNG SLATNPOUV [IG EUTIPOCSEKTN 6pOCLA TO KOAoKaipLl. Ot
OKIOOMEVEC TIEPLOXEC ONMIOUPYOUVTAL PUOLKA, EEACPOAILOVTOC EVO AVETO
E0WTEPLIKO KAILO 08 OAOUG TOUC XWPOUG. AKOUG KOL TO XELLEPLVO KATIO TIGPOAUEVEL
EUXGPLOTA §POCEPO, EKTOC ATIO HEPLKEG EEALPETIKG LEOTEG PEPECG. O KOBAPOC
VOTLOG TIPOCOVATOALOUOC TOU AoUZeL TO OOAOVL O€ £VO OPHOVIKO TIOLYVIOIOMO
PWTOG OO VOTIOOUTIKA TIPOG VOTIOGVATOALKA. 2TO LOOYELO, UTIGIVETE OTOV
EUPUXWPO SLABPOMNO HECW TOU TIPOOAAGOU UE TOUCAETO ETIIOKETITWY KOl
BeoTidplo. Ao €6w, Ol OKAAEC 06NYOUV OTO UTIOYELO KOL TOV ETIAVW OPOYO. ZTG
6€&LA BPLOKETAL TO NOUXO YPOPEIO KOL OTA GPLOTEPT, N YEVVALOdWPEN KOULZiVa PE
EVOWUOTWHIEVO VIOUAGTIL, N OToia €ival AUeECT TIPOORACLUN. ATIO TOV XWEO TNG

Koulivag, TePVATE HECT OTIO TNV TPOTELOPIT KOL KOTAARYETE OTO PWTELVO, EVIQIO




OOAOVL PE TCAKL To SUMAOGVO XELUEPLVO KNTIO, TO OTIOI0 EKTEIVETAL OE SUO 0pOYPOUC,
SNUIOUPYEL LG EVTUTIWOLOKE aiioBnon XwWpEOouU KoL TIPOKAAEL L aiobnon guong Kai
OVOLXTOTNTOC OTIOLGOATIOTE OTLYUN TNC NHEPAC. Mo TIOPTO 08NyEil OO TOV KEVTPLIKO
XWPO KABLOTIKOU OTNV OTUOC@ALPLKN BLBALOONAKN. € OAO TO LOOYELO, TO

TIOLY VIOLOMO TOU PWTOC KOL TNG OKLGG EivaL TIAVTOXOoU TIApoV. Ta SWUATL OToV
ETIOVW OPOPO QVOLYOUV OTNV OPOYPI) KOL SLIOBETOUV PWTELVEG, THNUOTIKEG EUALVEG
OPOYEC TIOU SNHLIOUPYOUV GUECWC [La £E0TH OTHOoPaLpa. O EEQLPETIKA
EUPUXWPOC SLABPOOC TIPOCPEPEL EKTIANKTIKI OEQ HECO OO TO TMAVW UEPOC TOU
XEMEPLYOU KATIOU OTOV KATO. ATIO £6W), SUO SWHUATIO KOL EVO IOLWTIKO UTTAVIO
odnyouV, LOOVIKG WC TIALOIKG SWHATIO 1] SWUATIO ETUOKETTTWY. H HEYAAN KUpLa
KPERATOKAUAPO UE TO SIKO TNG MIIAVLIO, CGOUVA KOL TIOPAKEIMEVO YKOPVTUPOUT
OXNMOTIZEL JLa IBLWTIKA 6aion guegiag. Kol Ta SU0 SUTIKG SWHATLO, KOGBWE KAl N
KUPLO KPEBATOKANAPO KGL TO UTTAVLIO OTNV OVOTOALKN TIAEUPS, £XOUV TA SIKG TOUG
MITOAKOVLIG KATW QTIO TNV OKETOOTH OTEYN. K&BE €va omd auTa TO onUeia oog
TIPOOKOAEL VO OTIOAQUOETE TOV NALO KOTA TN SIGPKELD TNG NUEPOC I TO BPOSLVO
PWC. To UTIOYELO EKTEIVETOL KATW ATIO OAOKANPO TO OTITL KOL TIPOCPEPEL EEAPETIKO
XWPO. EKTOC amod €vav PeYAAO OMOBNKEUTIKO XWPO, UTIAPXEL IO EEXWPLOTH KABO
TIou Ba evBouoldoel Toug YVWwoTeG. Eva GANO SWUATIO £€XEL OXEDLAOTEL OTO OTUA
TNC IOMWVLIKNG ECWTEPLKNG SLAKOOUNONG. ZUPOUEVEG 000VEC shoji Tipoadidouv o
NPEEUN, OPHOVIKN OTHOCPALPA. TPELIC YOAAIKEG TIOPTEC OTIO TO SATIESO UEXPL TNV
0po®r 0dnyouV o€ UG BEPAVTO UTIOYEIOU UE BOPELOCVATOALIKO TIPOCAVOATOALGUO, N
OTIOIO CUVOEETAIL UE TOV KATIO HEOW ULOC OKAGAGG. MECO 0TO SWHUAGTLO UTIAPXEL LG
MIKPN, EVIEAWC EEXWPLOTA aiBouca ToayloU, IOAVIKN YIG EEXWPLOTEC OTIYHUEG
nPEeuiog. To peyaAo AeBNTOOTAGCLO €ival IOOVIKO YO epyaoTiplo. Eva Eexwploto
BonONTIKO SWHUATIO SLACPAAIZEL OTL OAG TG TEXVIKG CUCTAMOTO EIVAL OOPWC
SOMUNMEVA KOL OPYOVWUEVD UE TAEN. ZNueiwon: H cupBoon piobwong CUVATITETAL

VIO LEYLOTN OLGPKELD TIEVTE ETWV.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

Heizung und Klima

- Im Erd- und Obergeschoss ist durchgehend eine FuBbodenheizung installiert.

- Der Wintergarten wird zusatzlich durch Bodenkonvektoren unterstitzt.

- Im Untergeschoss sorgen Flachenheizkdrper fir angenehme Warme.

- Zentraler Gasheizkessel und zentraler Warmwasserbereiter nach neuesten
Emissions- und Effizienzstandards.

Boden und Fliesen

- Erdgeschoss, beide Treppen, Kellerdiele und Kellerzimmer sind mit Terra-Cotta-
Fliesen ausgestattet.

- WC im Erdgeschoss sowie beide Bader im Obergeschoss sind raumhoch gefliest.
- Elternbad mit kleiner Sauna flr bis zu 4 Personen.

- Obergeschoss mit hellen Teppichbdden ausgelegt.

Fenster und Turen

- Hochwertige Holzfenster mit Isolierverglasung in spezieller larmgeschitzter
Ausflhrung.

- Fenster- und Tlrelemente im Erd- und Obergeschoss mit elektrisch betriebenen
Holzrollladen.

- Kleinere Fenster im Hauswirtschaftsraum im Erdgeschoss mit manuellen
Rollladen.

Dach und Innenausbau

- Dach vollstandig mit Dammisolierung und Brandschutzschichten ausgestattet.

- Innenverkleidung mit Gipskarton.

- Darauf montierte helle, segmentierte Holzdecken sorgen flir eine warme,

mediterrane Optik.
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Das Haus befindet sich in der Further Westvorstadt im Stadtteil Dambach - einer
historischen Villengegend, in der Ende des 19. Jahrhunderts herrschaftliche
Landhauser entstanden und bis heute das Bild eines besonders begehrten
Wohnviertels pragen. Trotz der hervorragenden stadtischen Lage liegt das
Anwesen wie eine ,grine Insel”. Umgeben von hohen, alten Baumen ist es im
Sommer weitgehend uneinsehbar und bietet auBergewdhnliche Ruhe und

Privatsphare.

Die Flrther Innenstadt erreichen Sie in wenigen Minuten, ebenso die Innenstadt
Nurnbergs, die nur etwa 15 Minuten entfernt liegt. Auch Erlangen ist schnell
erreichbar, sodass Sie sich im Herzen der Metropolregion

Nurnberg-Furth-Erlangen bewegen.

Die Verkehrsanbindung ist hervorragend. Uber die nur rund zwei Minuten entfernte
Hafentangente gelangen Sie unkompliziert zu den sidlichen, westlichen und
Ostlichen Autobahnen rund um Nirnberg. Die nordlichen Autobahnanschllsse
erreichen Sie Uber die Ausfahrt Flrth-Poppenreuth in etwa 5 bis 10 Minuten,

abhangig vom Verkehrsaufkommen.

Flr den 6ffentlichen Nahverkehr ist ebenfalls bestens gesorgt. Die S-Bahn-
Haltestelle ,Westvorstadt” der Linie R11 liegt in der BergstraBe und ist in etwa 10
Minuten zu FuB erreichbar. Uber die Buslinie 174 gelangen Sie schnell zur U-Bahn-
Linie U1, die eine direkte Verbindung nach Firth, Nurnberg und weiterfihrend in die

gesamte Metropolregion bietet.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 7.5.2029.

Endenergiebedarf betragt 130.40 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1989.

Die Energieeffizienzklasse ist E.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.

Bitte haben Sie Verstandnis, dass wir zu dieser Immobilie keine Expose’s
versenden. Gerne bekommen Sie weitere Informationen zum Haus nachdem ein

Termin in unseren Biroraumen stattgefunden hat.




Wir freuen uns auf lhre Anfrage
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Sandra Maringer & Jurgen Maringer

GustavstraBe 35, 90762 Furth
Tel.: +49 911- 9790188 0

E-Mail: fuerth@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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