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25369046 389.000 EUR

ca. 132,05 m? AveEdpTNTn

2TEYOVWTIKA opoyn HovoKarTolkia

4 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.

2 MwsSt.) des
beurkundeten

1 Kaufpreises

1974 2TEPED

2 x Tkapal
Bepavta, WC
ETIIOKETTWYV, TIOKL,
Knmog,
Evtow{opevn

kKouZiva, MmoAKovL
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Evepyelokd 6edouEVQ

Kevtplkn B€puavon VERBRAUCH
AadL 135.09 kWh/m?a
29.10.2034

E
Ve tell

1974
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VOu LOLL .

Jirgen Maringer
Geschaftsstelleninhaber

Gern informieren wir Sie persoénlich tGber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0911 -97 90 188 0

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

/fuerth
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Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

+ Was ist lhre Immobilie wert?
« Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

+ Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre persénliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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MLa IpwTN €VIUTIWON

Edw eival 0 ouvdeouog yia Tny Tieptiynon 360°: https://von-
poll.com/tour/fuerth/ozn1 MwA&iTal HOVOKOTOIKIC XTIOMEVN TO 1974, n omoid
METOTPATINKE OTIO €E0XIKN KOTOIKIO 0€ OVOKOATOLKIO TO 1979. To OTiTL X pelAlETOL
OVOKaivIon. TO QKIVNTO TIPOCYPEPEL UL KOAR BAON YIO GYOPAOTEG TIOU ELVAL ETOLOL
Va SNLOUPYHOOUYV TO SIKO TOUCG TIPOCWTIKO OTUA [E KATIOLEG EPYOOIEG
OVOKaAivIonG. Me CUVOALKG TE00EPO SWHATLO, CUUTEPIAAUBAVOUEVWYV dUO

UTIVOS WHATIWY, TO OKIVNTO TIPOOPEPEL GVETO XWPO dLaBiwong yia Zeuydpla i
OLKOYEVELEG. H 8lappuBbLoN €ival AEITOUPYIKN KOL ETITPETIEL TNV EUEALKTN XPAON
ToU Xwpou. To akivnTo €ival EEOTIALCPEVO e dEEQEV OUBPLWY USATWY KAl
OePUOIVETOL ATIO KEVTIPIKO CUOTNUG BEpuavong eTpeAaiou (AeBNTAC XOUNANG
Beppokpaciag) amd 1o 1991. To L.oOYELO SLOBETEL EVA EUPUXWPO GOAOVL TTIOU
ETIWPEAEITAL ATIO GPOOVO PUCLKO PWC X&PN OTOV €UVOIKO VOTIO TIPOCAVATOAIOUO
TOU. AUTO €YYUGTOL IO PWTELVR KAL PLAOEEVN GTHOCPOALPA SlaBiwong. Ao To
OOAOVL, £XETE GECN TIPOCROAON OTN YEVVALOdWPN BEPAVTT PE VOTLO
TIPOCCVOTOALOMO, N OTtoia €ival LOAVIKN YIa XOAGPWOon o€ €EWTEPLKOUG XWwpoug. H
BepavTa POCYEPEL APOOVO XWPO YLO KABLOTIKO KOL UMAPUTIEKLOU, TIPOCKOAWVTOG
O0C VO TIEPAOETE XOAOPWTIKEC WPEC 0€ EEWTEPIKOUC XWPOUG. H Kouliva TiapexEeL
APOOVO XWPO VIO AEITOUPYIKO €EOTIALOMO KOUZIVOC, ETIITPETMOVTAG OOC VO
{WVTOVEYETE TIC YOOTPOVOIKEG OOG LOEEG. TO EUPUXWPO GOAOVL TIPOCPEPEL
OPKETO XWPO YL Lo AVETN Tpamelapia, OKPLBWS dIMAa oTtnV Kouliva, OaVIKNA YO
VO OTOAGUOETE YEUUATO IE TNV OLKOYEVELD ) TOUG KOAECUEVOUG OOGC. ZTOV ETAVW
0poYo, Ba Bpeite SUO UTIVOSWHATIO. TO EVO UTIVOSWHUATIO GVOLYEL O€ £VO UTTAAKOVL
ME SUTIKO TIPOCOVOTOALOMO, LOAVLIKO VIO XOACGPWTIKG BPadla TIOPOKOAOUBWVTAC TO
nAloBociAeua. ‘Eva 6eUTEPO UTTVOSWUATIO BPIOKETOL GKPIBWEC ATEVAVTL OO TO
MItAVL0. EEOTIALOPEVO UE VTOUG KOl PITAVIEPS, TO UTIAVIO OOC TIEPLUEVEL YLIO TOV
EKOUYXPOVIOMO 00C. AUTO TO YONTEUTIKO OTITL Eival LOAVIKO yIa 600UC

AVAYVWPEIZOUV TIG SUVATOTNTEG EVOC OKIVATOU TIOU XPELAZETOL OVOKAIVLION KAl




€lval £TOLUOL VO EEOTOMLIKEUCOUYV TO VEO TOUC OTITL Ta XOPOKTNPLOTIKG TOU OTITIOU

eival otavtap, KATL TIOU €ival OVAPEVOUEVO 6edoPEVNG TNG NALKIGG Tou. Evw n
G0N TOU KTIpiou gival oTiBapn, XPELGZOVTOL OVOKALVIOELS, BLAITEPO OTO
E0WTEPIKO KAL YIO TUOOVECG avaBaBuioelg evepyelakg amodoong. Eva dimAo
YKOPAZ OANOKANPWVEL TO OKIVNTO, TIPOCPEPOVTOC GYPOOVO XWPO YLO OXNUOTA KOl
ETUTTAEOV OTIOBNKEUTIKO XWPO. EGV €l0TE EPiEPYOL KOL BEAETE VO PAOETE
TIEPLOCOTEPO VIO TA XOPAKTNPLOTIKA QUTOU TOU OKLVATOU, B XOPOUUE VO OOC
TIOPOUCLACOUE TO OTITL [E TIEPLOCOTEPEC AETITOUEPELEG KOTA TN SLAPKELD EVOC
TIPOCWTIKOU paVTEROU emiokePNnC. Mn 8I0TACETE VO ETIKOLVWVAOCETE MOl HOG VIO

TIEPLOOOTEPEC TTANPOPOPIES N VIO VO KAElOETE pavTEROU.
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AETITOUEPELEG TWV OVECEWYV

- Stahl OI-Tank Baujahr 1977 (7.700 Liter)
- Vissmann Vitola-biferral-FB Baujahr 1991
- Kachelofen

- Zisterne zur Gartenwassernutzung

- Kelleraussentreppe
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OAa yla TnVv TomoBeoia

RoBtal ist eine liebenswerte Gemeinde im Landkreis Furth in Bayern, Deutschland.
Sie liegt etwa 15 Kilometer nordwestlich von Nurnberg und ist verkehrsgtinstig
gelegen, was sie zu einem attraktiven Wohnort macht. Die Umgebung von RoBtal
ist gepragt von einer malerischen Landschaft mit Waldern, Wiesen und
landwirtschaftlich genutzten Flachen, die zu Erholung und Freizeitaktivitaten

einladen.

Die Gemeinde selbst bietet eine ruhige, landliche Atmosphare, ideal fur Familien
und Naturliebhaber. In RoBtal gibt es verschiedene Einkaufsmdglichkeiten, Schulen
und Freizeitangebote, die den Bewohnern ein angenehmes Leben ermdoglichen.
Zudem ist die Anbindung an die Stadte Nirnberg und Firth sowohl mit dem Auto
als auch mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln sehr gut, was die Lage besonders fir

Pendler attraktiv macht.

Insgesamt ist RoBtal ein idyllischer Ort, der die Vorziige des Landlebens mit der

Nahe zu den Ballungszentren verbindet.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 29.10.2034.
Endenergieverbrauch betragt 135.09 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1974.

Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Sandra Maringer & Jurgen Maringer

GustavstraBe 35, 90762 Furth
Tel.: +49 911- 9790188 0

E-Mail: fuerth@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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