Zirndorf — Bronnamberg

VON POLL | Freistehendes Traumhaus mit Pool
und herrlichem Panoramablick
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Immobilienbewertung -
exklusiv und
professionell.

+ Was ist lhre Immobilie wert?

+ Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

virkt sich eine Modernisierung
den Wert ihrer Immobilie aus?
lhre persénliche und exklusive

Immobilienan erhalten Sie nach
nur igen

.home.von-poll.com

VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.




FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

Jirgen Maringer - Geschéftsstelleninhaber
Sarah Eckert - Immobilienberaterin

Gern informieren wir Sie personlich tiber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0911 -97 90 188 0

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

www.von-poll.c
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Hier gelangen Sie zur 360°-Tour: https://von-poll.com/tour/fuerth/quya Dieses
beeindruckende Architektenhaus bietet lhnen ein einzigartiges Wohnkonzept mit
beheizbarem Pool, gro3er Terrasse, drei Balkonen sowie viele technische Highlights in
einer idyllischen Lage. Beim Betreten des Hauses erwartet Sie ein imposantes Entrée,
das den Ton fir die groR3ziigige Gestaltung der gesamten Immobilie setzt. Der Wohn-
und Essbereich erstreckt sich Gber knapp 60 m2 und erstrahlt dank der grol3en
Fensterfront im Tageslicht. Der Kachelofen sorgt zusatzlich fir ein gemitliches Ambiente.
Die angrenzende Kiche ist modern und funktional und mit allen Ublichen Elektrogeraten
ausgestattet. Ein Duschbad sorgt auf dieser Etage fur zusatzlichen Komfort. Im
Obergeschoss befinden sich zwei groRe Zimmer, die beide Uber einen bzw. zwei Balkone
verfugen, sowie ein Bad, ausgestattet mit luxuriéser Whirlpool-Eckbadewanne und einer
Dusche. Uber eine Wendeltreppe gelangen Sie in den ausgebauten Spitzboden mit
herrlichem Ausblick Gber die umliegenden Felder. Dieser Raum eignet sich hervorragend
als Home-Office oder Schlaf-/Gastezimmer. Hier befindet sich auch der Heizungsraum.
Der AuRenbereich dieses Anwesens ist ein echtes Highlight. Der ca. 27 m2 grol3e,
beheizbare Pool ladt zu erfrischenden Schwimmeinheiten ein, wahrend die grof3ziigige
Terrasse perfekt fur gesellige Stunden im Freien geeignet ist. Ein bereits verlegter
Starkstromanschluss im Garten bietet Ihnen die Moglichkeit fir eine Au3ensauna, eine
vorbereitete Konstruktion ermdglicht eine einfache Nachristung eines Wintergartens. Die
technische Ausstattung dieses Hauses setzt Mal3stabe. Eine Photovoltaikanlage mit
gekoppelter Hausbatterie sorgt fir eine - wenn notwendig - autarke Stromversorgung und
eine Solarthermie unterstitzt die Warmwasseraufbereitung. Die Doppelgarage ist mit
einer Wallbox fur zukunftsweisende Elektromobilitat ausgertistet. Zwei beheizte
Kellerraume bieten zusatzlichen Nutzraum und Flexibilitat.
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- Niedrigenergiehaus laut 812 Warmeschutzverordnung
- beheizbarer Pool (7,4 m x 3,6 m) Gber Warmepumpe
- zwei Badezimmer

- Klimaanlage (Schlaf-)Zimmer |

- Kachelofen

- FuBbodenheizung

- groRtenteils elektr. Rollos

- Terrasse

- Vorbereitung fir Wintergarten

- elektr. Markise

- drei Balkone

- Gasheizung mit Solarthermie

- Photovoltaik-Anlage

- Inselbetrieb (Strom)

- Zisterne fur Gartenwasser

- Doppelgarage (elektr. Garagentor)

- Wallbox

- M&hroboter u. Poolreinigungsroboter
Renovierungen/Anschaffungen:

- Inselbetrieb 2023

- Warmwasserspeicher 2022

- Poolaufbereitung 2022

- Warmepumpe Pool 2021

- PV-Anlage (9,75 kW) 2020

- Hausbatterie (10 kw) 2020

- Wasserenthartungsanlage 2020

- Kiichengerate 2020/2021

- Sanitarkeramik 2019

- KanalUberprifung 2019

- Parkett OG u. Laminat DG 2017
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Das Architektenhaus liegt im idyllischen und beliebten Ortsteil Bronnamberg in Zirndorf.
Die Umgebung zeichnet sich durch ihre landliche Schénheit und absolute Ruhe aus,
bietet jedoch gleichzeitig die perfekte Balance zwischen einem idyllischen Lebensstil und
den Annehmlichkeiten der nahgelegenen stadtischen Infrastruktur. Verschiedene
Supermarkte sind bequem innerhalb von finf Kilometern erreichbar, Kindergarten und
Schulen sind bereits ab 2 Kilometern Entfernung verfiigbar. Die ca. 10 Gehminuten
entfernt liegende Bushaltestelle ermdglicht hnen eine bequeme Anbindung an den
offentlichen Nahverkehr und erleichtert die Erreichbarkeit umliegender Stadte und
Gemeinden.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist giltig bis 29.1.2034.
Endenergieverbrauch betragt 96.74 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Gas. Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 2001. Die Energieeffizienzklasse
ist C. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Jurgen Maringer

GustavstralRe 35 Firth
E-Mail: fuerth@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




