Nirnberg — Schniegling (Stadtteil)

VON POLL | Reihenmittelhaus fur individuelle
Gestaltung in Schniegling
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Jurgen Maringer - Geschaftsstelleninhaber
Sarah Eckert - Immobilienberaterin

Gern informieren wir Sie persénlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0911 -9790 1880

Wir freuen uns, von lhnen zu héren.
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Immobilienbewertung -
exklusiv und
professionell.

+ Was ist lhre Immobilie wert?
+ Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?
virkt sich eine Modernisierung
den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre persénliche und exklusive
Immobilienan erhalten Sie nach
nur igen

.home.von-poll.com

VON POLL

‘ IThre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.




I Y oo

7 s
¥ ;‘
%l |
QZTP
4,12 1,98 73
f > 2 1
e T RmL S |
E B s A
| :\I‘«,,.; \
)
‘ '\\‘\: - | % Kinderzimmer s ‘l
" - ~ 20,43 m* =
2| [ Fur | 3 Y
“‘ | Schlafzimmer 2,06 m? — | —“ "‘
t | 19,53 m? e = B ‘ T
| mGell - { | |
E\ ‘ | : , Lo | _ \ mf \‘ ‘§‘
| 403 m* { 0
v i I ' . | i S i il l v l
2,56 24
2,80 4,48




= L \.\‘----\.ﬂx/ ................ wq

weplz -3 e e

3,32
2,31

Schlafzimmer
12,564 m?

27
.« >

IO

e |

4,22

4,16

" Heizung
Waschen
ca.7,5gqm

Flur
ca,. 6,17 gm

nicht unterkellert

Hobbyraum

ca. 11,3 gm

www.von-poll.com



PP 0007 20797070777

Hier geht es zur 360°-Tour: https://von-poll.com/tour/fuerth/ZCdi Das gepflegte
Reihenmittelhaus aus dem Jahr 1986 erstreckt sich Uber ca. 113 m2 Wohnflache auf
einem Grundstlick von ca. 126 m2. Schon beim Betreten wird deutlich, dass es sich um
ein besonderes Haus handelt. Im Eingangsbereich befindet sich nicht nur die Garage,
sondern auch ein AuRenflur mit gro3ztigigen Regalen. Das hat zwei klare Vorteile: In der
Garage parkt man sein Auto und kommt trockenen Ful3es ins Haus. Der Au3enflur bietet
ausreichend Platz, um die verschiedensten Dinge des taglichen Gebrauchs zu verstauen.
Im Erdgeschoss befindet sich neben dem Géaste-WC der Hauptteil des Hauses. Die
offene Wohnkiche mit neu eingebautem Kamin bildet zusammen mit der angrenzenden
Uberdachten Terrasse das Herzstiick des Hauses. Der offene Grundriss ladt zum
Verweilen ein. Als absolutes Highlight ist die Uberdachte Terrasse hervorzuheben. Hier
lassen sich nicht nur im Sommer, sondern auch im Winter gemditliche Stunden
verbringen. Trotz der Néahe zur Hauptstral3e ist der Gartenbereich durch den Versatz des
Hauses ruhig gelegen. Das Erdgeschoss und das Dachgeschoss sind identisch
aufgeteilt. Auf jeder Etage gibt es ein kleines Bad mit Badewanne und auf jeder Seite ein
Zimmer, das individuell genutzt werden kann. Das Dachgeschoss kann bei Bedarf
ausgebaut werden. Im Keller befinden sich neben einem Hobbyraum der Heizungs- und
Waschraum. Die Heizungs- und Sanitaranlagen sind auf dem neuesten Stand, wahrend
die Elektrik aus dem Baujahr stammt. Das Haus besticht durch seinen Charme und bietet
die Moglichkeit, es nach eigenen Vorstellungen zu gestalten. Wir laden Sie herzlich zu
einer Besichtigung ein, damit Sie sich personlich von den Vorziigen dieser Immobilie
Uberzeugen kdnnen. Zogern Sie nicht, mit uns Kontakt aufzunehmen und einen Termin
zu vereinbaren. Wir freuen uns darauf, lhnen dieses Haus naher vorzustellen. Hier geht
es zur 360°-Tour: https://von-poll.com/tour/fuerth/ZCdi
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Der Stadstteil NUrnberg-Schniegling besticht durch seine Lage, einer gelungenen
Mischung aus urbaner Lebensqualitat und naturnaher Umgebung. Schniegling liegt im
Nordwesten von Nirnberg und prasentiert sich als ein familienfreundliches Wohngebiet
mit vielfaltigen Freizeitmdglichkeiten, einer ausgezeichneten Infrastruktur und guter
Anbindung an die Innenstadt. Einkaufsmdoglichkeiten des taglichen Bedarfs, Schulen,
Kindergarten und Arzte befinden sich in fuRlaufiger Entfernung. Die gute
Verkehrsanbindung ermdglicht eine schnelle Erreichbarkeit des Stadtzentrums von
Nurnberg sowie angrenzender Stadtteile. Die Autobahnen A3 und A9 sind schnell
erreichbar, wodurch Schniegling der ideale Wohnort fiir Berufspendler ist. Die Bewohner
von Schniegling profitieren von einer griinen Umgebung und zahlreichen
Freizeitmoglichkeiten. Der nahegelegene Reichswald 1&adt zu ausgedehnten
Spaziergangen und Fahrradtouren ein. Sportbegeisterte finden in der Umgebung
Sportvereine und Fitnessstudios. Fur Familien gibt es zahlreiche Spielplatze und
Grunflachen. In NUrnberg-Schniegling findet man sowohl gepflegte Ein- und
Mehrfamilienhauser als auch moderne Wohnanlagen. Die Nachbarschaft zeichnet sich
durch eine angenehme Atmosphére aus, in der sich Alt und Jung gleichermalZen
wohlfiihlen.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist guiltig bis 27.10.2029.
Endenergieverbrauch betragt 104.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1986. Die
Energieeffizienzklasse ist D. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Jurgen Maringer

GustavstralRe 35 Firth
E-Mail: fuerth@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




