Firth — Zentrum

Kapitalanlage mit Potential: Eigentumswohnung in
der Flrther Innenstadt
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Immobilienbewertung -
exklusiv und
professionell.

« Was ist lhre Immobilie \

Wie er kelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukur

www.von- m
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, Finden Sie

‘ Ihre Immobilie.
Vorgemerkte Suchkunden

erfahren frahzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

FUR SIE IN DEN BESTEN

Jargen Maringer - Geschaftsstelleninhaber
Manuel Reidelbach - Immobilienberater

Gern informieren wir Sie persénlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0911 -97 90 1880

Wir freuen uns, von lhnen zu héren.
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Hier geht es zur 360° Grad Tour: https://von-poll.com/tour/fuerth/gHN4 Zum Verkauf steht
eine Eigentumswohnung aus dem Jahr 1900. Das Haus verflgt Giber insgesamt 6
moblierte Wohnungen, die alle saniert und modern ausgestattet sind. Eine
Teilungserklarung fir die 6 Wohneinheiten ist bereits vorhanden. Die Wohnung ist
lichtdurchflutet und bietet auf einer Gesamtwohnflache von 37,43 m2 ausreichend Platz
fur individuelles Wohnen. Die Raume sind grof3ziigig geschnitten und bieten somit
optimalen Komfort. Die gemdtlichen Wohnbereiche laden zum Verweilen ein. Das Bad
verflgt Uber ein separates Fenster. Die Zentralheizung sorgt jederzeit flr wohlige Warme
im Haus. Diese Wohnung ist fest vermietet hier betragen die monatlichen Mieteinnahmen
352,00 Euro kalt.
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- moblierte Wohnung
- Bad mit eigenem Fenster
- lichtdurchflutete Rdume
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Die Immobilie befindet sich in zentraler Wohnlage mit hervorragender Infrastruktur.
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und 6ffentliche Verkehrsmittel sind in wenigen
Gehminuten erreichbar und bieten somit eine ideale Anbindung an das 6ffentliche Leben.
Die U-Bahn-Haltestelle ist in 2 Minuten zu Ful3 erreichbar. Von dort sind Sie in ca. 5
Minuten zum Further Hauptbahnhof. Von hier aus haben Sie beste Anbindung an das
gesamte Offentliche Verkehrsnetz in NUrnberg, Firth und Erlangen. Alle
Einkaufsmoglichkeiten fir den taglichen Bedarf befinden sich im Umkreis von 1 km.
Durch die hervorragende Verkehrsanbindung an die A73, den Frankenschnellweg und
die Sudwesttangente sind Sie mit dem Auto in ca. 15 Minuten am Nurnberger
Hauptbahnhof, in ca. 20 Minuten in Erlangen oder in 20 Minuten am Flughafen. Auch die
Anbindung mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln ist sehr gut - der Further Hauptbahnhof ist mit
offentlichen Verkehrsmitteln in ca. 5 Minuten zu erreichen. Von hier aus haben Sie beste
Anbindung an das gesamte offentliche Verkehrsnetz in Nirnberg, Firth und Erlangen.
Das beliebte Naherholungsgebiet entlang der Pegnitz ist nur ca. 500 m entfernt und ladt
zu ausgedehnten Spaziergangen und Radtouren ein. Das nahe gelegene Cineplex-Kino
und eine Vielzahl von Vereinen runden das Freizeitangebot ab. Kindergarten,
Kindertagesstatten, Grund- und Hauptschule befinden sich in unmittelbarer Nahe. Fiirth
ist eine kreisfreie Stadt mit rund 130.000 Einwohnern im bayerischen Regierungsbezirk
Mittelfranken. Zusammen mit den Stadten Nurnberg, Erlangen und Schwabach bildet sie
den Kern der Metropolregion Niurnberg - einem starken und modernen
Wirtschaftsstandort mit vielen Arbeitsplatzen und hoher Lebensqualitat.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giiltig bis 5.5.2033. Endenergiebedarf
betragt 264.55 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1900. Die Energieeffizienzklasse ist H.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Jurgen Maringer

GustavstralRe 35 Firth
E-Mail: fuerth@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




