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Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

+ Was ist lhre Immobilie wert?
« Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

+ Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre persénliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VONPOLL‘-

Jirgen Maringer - Geschaftsstelleninhaber
Aylin Tutic - Immobilienberaterin

Gern informieren wir Sie persénlich tGber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0911 -97 90 188 0

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.
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MLa IpwTN €VIUTIWON

O TOPAKATW oUVOECHOC Ba 0O 06NYAOEL O€ Lo TiepLiynon 360° oto oTtitl:
https://von-poll.com/tour/fuerth/1195 Autr n ave&APTNTN SLWPOPN KATOIKIO
TEPIAAPPBAVEL BUO SLAPEPICHATO KAL LG ETIOYYEAUOTIKI LOVASA. TO TIPWNV KEUTIATT
€LVAL TIPOG TO TIGPOV GOELO KOL XPELOLETAL avaKaivion. Ta dlapepiopaTa eival
KeVA. To SIOUEPLOPT U0 SWHOTIWY PBPLIOKETOL OTO LOOYELD. TO PUNIAVLIO SLABETEL
VTOUG KO N TOUGAETO €ival EeXwpLloTrh. To oaAovL e T¢aKL 0dnyel 0To

UTIVOS WHATLO. ZTOV TIPWTO OPOPO PPIOKETAL TO SIAPEPIOUD TPLWV SWHATIWV UE
eviaia kouZiva Kol KaBloTiko/Tpamelapica, n omoia dlabetel emiong T¢oGKL. To
MTITA&VLO, EEOTIALOEVO HE YWVLOKI UMAVIEPT, 06NYEL OTO UTVOSWUATLO. ZTOV
6eUTEPO OPOYO, N COWPITA PPIOKETAL OTA APLOTEPA. ZTA SEELL UTIGPYOUV dUO
TIANPWG EEOTIALOHEVA SWHATLY, LOAVIKG VIO TIOLOIKA SWHATLA ) SWHATLO VLo XOUTIL.
Mo OKGA G OTO GPLOTEPG TOU OTILTIOU 06NYEl 0TNV €i0060 TIEAATWV TNG
ETIOYYEAUOTIKNG HOVASOC. O EUTTOPLKOC XWPOC CUVOEETAOL UE TO SIAPEPLOO TOU
looyeiou JEOW TNC KOUZIVOG. 2TO THoW MEPOC TOU OTUTIOU UTIAPXOUV U0 BEoELQ
OTABOUEUONG KOL UL LEYGIAN OKETIAIOTH BEPAVTA E XWPO UMAPUTEKIOU, KABWS KOl
Mot Awpida yKadOV KATAAANARN YO QUTEUCT @POUTWY I AOXOVIKWV. YTIAPXEL
ETIONG €VO UTTOOTEYO TIHOW QO TO OTITL. H BEpAvVTa TIOPEXEL TIPOCRACN OE VO
MEYAAO UTIOVELO, TO AEBNTOCTACLO TOU OTUTIOU KO, (PUCLKEG, TNV OKAAC TTIOU 08nYei

oTa SlapepiopaTa.
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Nachstgelegene Anschllisse
98 m Bus Pfaffenleite

430 m Bahnhof Hardhof

19 km Tram Am Wegfeld

12 km U-Bahn Furth Hardhohe
14 km Autobahnauffahrt

Supermarkt, Ammon 87 m

Supermarkt, NORMA 1.2 km

Supermarkt, REWE 1.3 km

Supermarkt, Zieglers Bauernladen 1.5 km
Supermarkt, Aldi Std 1.8 km

Kindergarten, KiGa Haus flr Kinder St.Marien 142 m
Grundschule, Grundschule Langenzenn 485 m
Weiterfuhrende Schule, Mittelschule Langenzenn-Veitsbronn
Weiterfihrende Schule, Staatliche Realschule Langenzenn

Weiterflihrende Schule, Wolfgang-Borchert-Gymnasium

Bar, Zum Alten Kino 226 m

Restaurant, Langenzenner Biergartenoase 234 m
Café, Kulturhof Café 237 m

Restaurant, Zur Krone 284 m

Bar, Café Hardhof 370 m
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 2.12.2031.

Endenergiebedarf betragt 201.61 kwh/(m?*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Holz-Hackschnitzel.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1922.

Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Sandra Maringer & Jurgen Maringer

GustavstraBe 35, 90762 Furth
Tel.: +49 911- 9790188 0

E-Mail: fuerth@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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