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Doppelhaushalfte mit historischem Flair auf grof3em
Grundstlck

Ap1Buoéc akivATov: 26377019

TIM'H AFOPAS: 440.000 EUR + EMI®ANEIA: ca. 127 m? « AQMATIA: 6 + EKTAZH FHZ: 894 m?2
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26377019 440.000 EUR
ca. 127 m?2 Kauferprovision
PVVIDVIVIVVVI PPV betragt 3,57 % (inkl.
................ MwSL.) des
6 beurkundeten
5 Kaufpreises
2005
2 17?
1932 ca. 51 m2
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PPV P077?777

2772 BEDARF
29.07.2036

394.70 kWh/m2a
27?7? H

1932
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UR SIE IN DEN BESTEN LAGEN . VON POLL .

.t

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Uber weitere Besichtigungstermin:
Details zur Immobilie. )2241 - 86 61 90 8

e

R

Troisdort,

Bauichein

Herrn Wilhelm F 1o rin,

frgemeifest

Troiadorf, Oberlareratrasen,

gtuf Shren Wnteag vom Bt en  APTAL 19 29 chatten Gie ermit unbeidiadet

gte Dritter, fowie vorbebaltlidy bee genauen Befolgung der Baupolipeiveorbung iz bie Stabt unb

ccinden Ded Regierungsbeyicts K3(n vom 1. September 1025, wovon umflehend ein uspug abgebrudt

h“' vex fonftigen beftebenden poliyeilidhen Worfdriften bie Eelaubnis, auf ber Paryelle, Flur

176, 177 bes Satofters ber Gemeinve . TrOi0dort | =

h  Sobillerstrasse,

o und anbei in einem mi

ffben Bausoriogen @17 Vobubaus su errichten.

Bei ber Priifung des Bauprojetts war Ju bemerten :

Die Ausfibrung bat nach dar genebmigten Zeichmung zu erfolgen.
Beginn der Meurerarbeiten ist ein Treppembsussohnift M.1:20 zur
bimigung vorsulegen. Der Houbau ist nech Fertigstelluug des Rohbaues

wit dem zu verpu

rt pach

Benden!

Diefe Gelaubrie ecifc, wenn binnen einem Jabre tein Gebraudy von ife gemact wixd.
Dec untesgicnelen Polipibehtabe it unter Angabe des Datums und bee Tummer biefes Bauiceing
it Anyeige u madyen :
1. beoor mit der Bauausiirung begonnen wird;
2. innerfalh 8 Tagen bei Aenderung in der Pecfon deé Vauberen, Bauunternehmess over Vauleiters;
3. yur Sevifion ber Baufluclinie, fobald bei fcafenodets aufyufifrenden Bauten dex Sodel vexfest it
4, jur Robbauabnatime nacy Bollendung des Fohbaues ;
5. jur Gebraudysabnahme nacy ecfolgter Fectigitellung.
Durd) biefe Baugenehmigung find Sie e Berpflidyung pur vorgeicyriebenen fpiteven Anmeldung bes
len' Gebiubes gur Gebiudefieuer nidht enthoben.

...... : .+ ben g et i of
Die Poligeiverwaltung,

Der witgermeirtet

| SSEE——
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CHNUNG,

ferrn P E T 5ER

pr ilber Keller.

fLORINin Troisdorf Schillerstrasse Nr.

Frele linge + Auflage. 3,00 + 0,38 = 3,38 m.
Belestung durch Betondecke. 300 o 100 + 500 = 1500 kg
¥ = 1500 + 3,38
— ' <528 cm3

9600 &=
Gewihlt 1 N.P. 12 mit Wx = 54,7 cm 3

: Aol 7

| 5:{: Bauerlaubris vom hentigen Tag. i f
9ehprig 3 Bawpolizeilich gepen's 1 ”
| roisdors, s 77 1027 Crolsdrf, ben 2= T &g |
Die P Dermaltung
BerfBiivgeruiciiice Do |

s e 1

hﬂmﬂu wle A1

Bauypolizeilich gepriiit
Croisdors, ben Jiar 7f 77

Gemm
G = -

Zup Neubau einee Wohnheuses fiir Herrn Peter Florin in

iscors, Genoinde Troisdor:.
=t

Der Neubau soll in Troisdorf Aur 7 lir,Pnar.ire /’,?/”amemﬂ
pe ..., &

fon, die Vorderfront ist 8,75m dle ::uitenﬁont,‘!.lw
neapye in nentbetc

fustoffen werden verwandt,im Kell
:9.fussboden 1o om stark in Beton,einschli.einer 2 cm starken Fein=
bl — o pat b

2
jeht o

fellerdecke wird in Beton zwischen T eisener Iriiger hergestellt,slle
pen Balkendecke des Wohmhauses werden Holzbalken mit Misstalung und
hlag hergestellt,das Gebiude wird mit Roll asphalt Zsoliert,die

e werden eus und Wasserkalkmrtel 1%,

alle Balkentragenden Zwischenwinde,und werden mindestens 0,25 cm St.
,die 4brigen 1/2 stein atm*ﬂmm werden in Cementschwermsteine
rl,Cementmbrtel hergestellt. -
biden ‘der Geschosse erhalten Hordischen Fussbodenbelag,der Flur
2ls Plattenboden hergestellt.
h als Satteldachwsé und mit Falzziegel eingedeckd. .

ey —
erhélt eine Abortgrube,das Haus ein eigenes mewaseomnga?“szm

4 bk

22 Al1es weitere ist in der beigefigter Zeichming
i Dermaltung
S ersiohtlich.

Lt Pt

(RN e, ]
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LUBESCEERLE VRN N

BAUEZ=~2
Anbau von 2 Badezimmer

jaben *
. Eheleute Martin Florin in
PRSI =
proisdorf 2 Bade =

troisderf ,S3chillerstrasse.

absichtigt an seinem Wohnhaus in
anzubauen.

pihrung ist wie folgt vorgesehen :
Jjtampfbeton B lan,f»rcntfrci gegrindet
Beton ,B225 , 14 cm stark

: Bimsstein ,V 25 , Pfeiler in K3V 15¢ |
: Stahlbeton , B225 nach stat. Berechnung

Holzbalken 8/ 14

Sparren-folz

: Holz

: Steinfliesen,bezw. PVC-Belag

: Glatter Filzputz

: Wird dem Wohnhaus angepasst

: Aischluss an vorhandenes Wassernetz

: Anschluss an Stressen-Mischwasserkanal

bitfe ich den beigefiigten Unterlagen zu ent =

er geringen Spannweiten eriibrigt sich eine stat. Berechnung.
hossdecke konstruktiv R- Matte 377

i 2 4614
g gt Holzbalken 8/14
2 A Holzsparren 8/14

“'uduh\éhﬂ\thﬂ g;)}t%&:

ECHNUNG. M(g:\exem\s\m

Anbau von 2 Badezimmern
: Hheleute Martin Florin in Troisdorf,Schillerstr,

ute Fliche P\
an’ - T.08 m° A
v
uter Raum
9 x 2.375 x 6.00
x 1.30 x 2299 x 1/5 = 43.45 n’
z
B ochoss: Fiur 1.13° = I5L=0.97 =1-66 = i
97 = 3.05 =

Bsd (251 = @887 & L.26 x o-T6)x o

rgeschoss: Bad  2.51 X 213 x 0.91 =

www.von-poll.com
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STRASSEN-SEITE
STRASSEN-3=LIE,

NEU
— VORHANDEN
= ABBRUCH

cott
pavavisichyjeh ;g"& 0
/
on

TROILLORF-SIGLAR, ¢

'
et
=

i

| Genehmigt mit dem im[acuer[cubnis- = =
! achein Nr, 2L e

! enthattenen Eedingungen.

i 7

| Tatagert Siegier, don 201 G, 20 |
! per; Stodidirektor |

:‘I l+ rdnungsamt W= =
/g&%(ﬁ/ | _i_'ﬂ-F = ; |
8

ANBAU BapEziMMERN M 1%

0 0 F
BAUHERR: EMEL, M,FLORIN TROIS?

STRASSEN-SEITE

- NEU
% — VORHANDEN
=  ABBRUCH
1t
Bavavisichyjeh '-“’;'Ju[;
TROLLORF-SkcLig, cpn Dl
tof

'
—
—

i

'
1 schein Nr. 2 e -4

| enthattenen Bedingungen.
| Trotor-Siegir, o 20 G M
! Der Stodidirektor !

= mfakhen
ﬁ&%m’ i

0 : '
Genehmigt mit dem im,Baverlaubnis-
DR A

ANBAU BADEZIMMERN M 1%

BAUHERR: EHEL, M, FLORIN | TROISPR"
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Troisdort,

Bauichein

Borrn Wilbelm F 1 o rinm,

Troisdorf, Oberlareratr

o,

tuj Sbren Unteag vom B gen  APTAL 19 29 whatten e biermit unbeiciabet
gette Drite, fomie. vorbetalliy dee genouen Beflgung ber Baupalipiverorbrung ffc bie Stabts b
emshen b8 Regierungébeyicts Roin vom 1, Sxptember 1025, movon unfiehsd ein Ay abgebesdt
oo v fotigen beftcbeen palitidn Woxfifen die Grlaubni, auf ber Paryetle, Floe ®

3 176, 177 ves Satofters der @emeinde . TrO18d07E —
- sanuu—-n—-sa.,

b anbei in einem mit b

g Baunorlogen 940 Vohuhaus zu errichten.

Bei bec Briffung bes Bauprojetts mar 3 bemerten:
Die Ausfibrung hat meoh dar genebmigten Zelohmung s exfolgen.
Beginn dex Usurerarbelten it oin Tupp-nhau-aurm M

gung vorsulegen. Der lio st Perug-tenmg 2in Ronbanes
rt nech mit dem za o

Benden!

Diefe Gelaubni eclifet, enn binnen einem Sabre tein Gebroudh von ihe gemacht wixd.
Dec untereicinelen Boligeibeibe it untev Angabe des Datums unb ber Tummee diejes Vaufeheins
i) Anjeige ju machen :

L. beoor mit der Bauausfiifrung begonnen witd;

2. innerolb 8 Tagen bei Aenderung in der Perjon des Bauheren, Vauunternshmers over Bauleiters;

3, jur Revifion bec Baufluclini, fobald bei ftrafenmdets aufyufileenden Bauten der Sodtel verfest ift;

4. jur Robbauabnahime nacy Bollendung des Rohbaues ;

5. jur Gebraudysabnahme nacy ecfolgter Fectigitellung.

Durd) biefe Baugenehmigung find Sie er Berpflicyung pur vorgefcyriebenen fpiteven Anmeldung bes
felten Geiubes gur Gebiudefieuer nidt enthoben.

o Toletert T @ |
Die Poligeiverwaltung, |

Der ?}’itgetmeiftet |

i

1a
"
>

r»xiv n :-nzn sulullo-

ferm PET B FL ORI N 4n Troisdorf Ochillerstrasse Nr.
br tibex Keller,

Frele linge + Auflage. 3,00 + 0,38 = 3,38 m.
Belastung durch Betondecke. 300 + 100 + 500 = 1500 kg.
= 1500 . 3,38
— '— =528cm3

9600 e
ewihlt 1 N,Po 12 mit Wx = 54,7 cm 3
e —_
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Troisdorf, ben
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Baupolizeilich geprift
Croisborh, ben skac <Y 27

G e .

% Zup Neubeu einee Wohnheuses fiir Herrn Peter Florin in

jodorf, Gemeinde Troisdorf,
e

Der Neubau soll in Trodsdorf Aur 7 lNr,Pnar.lire //}/”emmtn
die Vorderfront ist 8,75n die S = 5 D
jen, derfror 750 die neltmi’rcnt,g,lﬁ*

in

Jastozen werden ,im Kell

i e Lk

+fussboden 10 on stark in Deton,einschliveiner 2 cm sterken Tein=

oht e
Kellerdecke wird in Beton zwischen T eisencr Tréger hergestellt,alle

gen Balkendecke des Vohnhauses werden Holzbalken mit sisstaung und
chlag hergestellt,das Gebiude wird mit Roll asphalt Zsoliert,die
e werden aus und kmrtel 1t,

alle Balkentragenden Zwischenwinde,und werden mindestens 0,25 om St
,die 4brigen 1/2 stein srtark!ys.nﬂe werden in Cementschwermsteine
rl,Comentmortel hergestellt,
sbiden der Geschosse erhalten Hordicschen Fussbodenbelag,der Flur
ols Plattenboden hergestellt.
2ls Satteldachwss und mit Palzziegel eingedeckd. .

i e
erh#lt eine Abortgrube,das Haus ein eigenes mewusaex\my?'sen

L weitere ist in Gax beigoftigter Tetchmug
Dermaltung
eomeiice g ersichtlich,
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EIBUNG

BAUBESCH
B ben : Anbau von 2 Badezimmer

. Eneleute Martin Florin in froisdorf ,3chillerstrasse.

proisdorf 2 Bade =

err beabsichtigt an seinem Wohnhaus in

anzubauen.

folgt vorgesehen :
Jtampfbeton B 120 ,frostfrei gegrindet
: Beton ,B225 , 14 cm stark
Bimsstein ,V 25 , Pfeiler in K3V 150 ]
Stahlbeton , B225 nach stat. Berechmung

Holzbalken 8/ 14 |
: Sparren-Holz

: Hols

: Steinfliesen,bezw. PVC-Belag

: Glakter Filzputz

: Wird dem Wohnhaus angepasst

Anschluss an vorhandenes Wassernetz

Anschluss an Mi 2nal

bitfe ich den beigefigten Unterlagen zu ent =

konstruktiv R- Matte 377

" " 4414
" " Holzbalken 8/14
o o Holzsparren 8/14

Bauautsichilith gept
TRCI.DORF-SIEGLAR, den - Cc ); 2.
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BERECHNUNG M\e“exemp\m

rhaben : Anbau von 2 Badezimmern
+ Theleute Nartin Florin in freisdorf,Schillerstr

sute Fliche

B9 x 2.375 x 6.00
x1.30 x 2299 x 1/3 = 43.45
2

3

B iees: Plur 133 x 150 =09l =166 =2
Eet (251 x @BEl 136 2 e.16)x 6-I1 = 35 =

rgeschoss: Bad  2.51 X 213 x 0.91 =

Der Planer:

ASN
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| Tratdort Siegler, PRk |
] per, Stodidirektor | |
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' 1:100.
ANBAU BADEZIMMERN M 1:10
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Dieseim Jahr 1932 errichtete Doppelhaushélfte bietet auf ca. 127 m2 Wohnflache, verteilt
auf drei Etagen, sowie einem grof3ziigigen Grundstiick von ca. 894 m2 viel Raum fur
individuelle Wohnideen. Dank des durchdachten Raumangebots eignet sich die Immobilie
besondersfir Familien, die Flexibilitat und Gestaltungsspielraum schétzen.

In den 1970er-Jahren wurde das Haus um einen zusatzlichen Raum erweitert. Dieser zu
Wohnzwecken ausgebaute, jedoch als Nutzflache ausgewiesene Bereich Giber zeugt mit einem
schonen Kachelofen sowie einer grof3ziigigen Fensterfront mit Schiebetliren, diefiir viel
Tagedlicht sorgt und den Blick in den Garten freigibt. Die angrenzende K tiche verflgt tber
eine gerdumige Sitzecke und direkten Zugang zur Terrasse—ideale Voraussetzungen fur
gesellige Stunden mit Familie und Freunden. Eine vorhandene Aul3enkliche erganzt das
Angebot.

Der helle Wohn- und Essber eich schafft eine angenehme Wohnatmosphére. Ein Abstellraum
sowie ein Duschbad komplettieren das Erdgeschoss.

Ein besonderes Highlight ist das originale Holztr eppenhaus aus den 1930er-Jahren, das den
historischen Charakter des Hauses unterstreicht. Im Ober geschoss befinden sich drei
Zimmer —einesdavon als Durchgangszimmer —sowie ein Badezimmer mit bodentiefer
Dusche. Die Raume bieten vielseitige Nutzungsmdglichkeiten, beispielsweise als Schlaf-,
Kinder-, Géaste- oder Arbeitszimmer.

Das Dachgeschoss ver fligt Gber zwei weitere Raume, die sich flexibel als Homeoffice, Hobby-
oder Gastezimmer nutzen lassen.

Die vor handene Raumaufteilung und die char akteristischen Ausstattungsmerkmale bilden
eineideale Grundlage fir Moder nisierungen und die Verwirklichung individueller
Wohnkonzepte.

Die nach Stidwesten ausgerichtete Terrasse ladt zum Entspannen ein. Eine elektrische
Markise sorgt fir angenehmen Sonnenschutz. Das grof3zligige Gartengrundstiick bietet viel
Platz zur personlichen Gestaltung und ist mit einem Gartenhauschen sowie einem Teich
ausgestattet. Feigen-, Mirabellen- und Pflaumenb&ume verleihen dem Garten seinen
gewachsenen Charme.

Eine Garage, die sich insbesonder e fur einen Kleinwagen eignet, rundet das Angebot ab.
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*Sechs Zimmer (zwei Durchgangszimmer)

*Vier Schlafzimmer

* zu Wohnzwecken ausgebautes Kaminzimmer

*Einbaukliche (2014) mit Miele und Siemens-Ger &ten ausgestattet

«Zwel Tagedicht-Badezimmer, eines mit bodentiefer Dusche im Ober geschoss
*Schones Holz-Treppenhaus aus den 1930iger Jahren

*Parkett im Wohnzimmer, Fliesen in der Kiiche, in den Badezimmern und im Esszimmer,
teilweise Laminat oder Teppichboden in den Schlafzimmern

+Ol-Heizung (ca. 2000) mit 3.000 Liter Tank, Gasleitung ist gelegt

*Tapeten in nahezu allen Zimmern

*K achelofen (1998)

*Holzfenster (1996) mit Doppelver glasung

teilweise elektrische Rollladen, elektrische Markise

*Klimaanlage (ca. 2005) im M aster-Bedroom

» Keller mit zwei Kellerraumen und Heizungskeller

e Terrasse mit Siid-West-Ausrichtung

*Aul3enkliche mit entsprechenden Anschliissen

*Gartenhéuschen, Teich

*Garagefur Kleinwagen
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Diese Doppelhaushélfte befindet sich in ruhiger und dennoch zentraler Lageim beliebten
Troisdorfer Stadtteil Oberlar. Die Umgebung ist gepragt von einer gepflegten
Wohnbebauung mit Ein- und Zweifamilienh&duser n sowie kleinen M ehr parteienhdusern —
ideal fur Familien, Paare oder Berufspendler, die ein gut angebundenes Zuhause mit hoher
L ebensqualitét suchen.

Oberlar bietet eine hervorragende Infrastruktur fir den Alltag: Einkaufsmoglichkeiten,
Béackereien, Apotheken, Kinder garten und Schulen befinden sich in direkter Umgebung
oder sind bequem mit dem Fahrrad erreichbar. Auch das nahe gelegene Einkaufszentrum
"Galerie Troisdorf" und die Innenstadt bieten vielféaltige Einkaufs- und
Freizeitmoglichkeiten.

Die Verkehrsanbindung ist ausgezeichnet: Der Bahnhof Troisdorf ist in wenigen Minuten
erreichbar und bietet schnelle Verbindungen nach Kéln, Bonn und Siegburg. Zudem sor gen
die nahegelegenen Autobahnen A59 und A560 fir eine optimale Anbindung an dasregionale
und Uberregionale StralRennetz. Der Flughafen Kdln/Bonn ist ebenfalls nur ca. 15 Minuten
entfernt.

Trotz der stéadtischen Nahe ladt die Umgebung zu Freizeit und Erholung ein: Der Stadtteil
verflgt ber mehrere Grunflachen, Spielplatze und ist nicht weit von Naher holungsgebieten
wie der Wahner Heide und dem Rotter See entfernt —ideal fir Spaziergange, Fahrradtouren
und Familienaktivitaten im Grinen.

I nsgesamt bietet die Lagein Troisdorf-Oberlar eine ausgewogene Kombination aus urbanem
Komfort, guter Verkehrsanbindung und familienfreundlichem Wohnen in einem
gewachsenen Umfeld —ein attraktiver Lebensmittelpunkt in der Region Kéln/Bonn.
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PPV PPV PV?0777077

Nor bert Hausen

Kdlner Strafe 117b, 53840 Troisdor f
Tel.: +492241-8661908
E-Mail: troisdorf@von-poll.com

www.von-poll.com
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