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- 2025 umfassend energetisch saniert

- 18 cm Fassadendéammung

- Ddmmung der obersten Geschossdecke

- neue Fenster mit Isolierverglasung

- sparsame Gaszentral heizung aus 2016

- Elektrik erneuert

- 2 Béader (1 Duschbad und 1 Wannenbad)
- Klimaanlage in ausgewdahlten Raumen

- neue Bodenbel &ge

- neue Innentlren

- neue moderne Grundrissgestaltung

- hochwertige Glasfaser-Tapeten

- neue elektrische Rollladen

- Smart-Home-System (Heizung, Rolll&den)
- schlsselloser Zugang

- grof3er Balkon mit toller Aussicht im OG
- elektrische Markise

- sep. Hauswirtschaftsraum

- 2 AuRenstellplatze

- Wallbox (11kW)

- gemiditlicher Garten mit Gartenhaus

- neu verlegter Rollrasen vor und hinter dem Haus
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Die Immobilie befindet sich in Oelinghoven, einem ruhigen und naturnahen Ortsteil der Stadt
Konigswinter im Rhein-Sieg-Kreis. Die Lage zeichnet sich durch ihre idyllische Umgebung am
Rande des Siebengebirges aus und bietet ein hohes Mal? an L ebensqualitét — ideal fur Familien,
Naturliebhaber und Ruhesuchende.

Oelinghoven ist gepragt von gepflegten Einfamilienhausern, weitlaufigen Grinflachen und einer
landlich-dorflichen Atmosphére. Die Nachbarschaft ist freundlich und gewachsen, mit einem
starken Gemeinschaftsgefihl. Spazier- und Wanderwege befinden sich direkt vor der Hausttr und
laden zu Aktivitéten in der Natur ein.

Trotz der ruhigen Lage ist die Anbindung an die umliegenden Stédte sehr gut. Uber die

nahegel egene Bundesstral3e B42 sowie die Autobahn A3 erreicht man Bonn in ca. 20-25 Minuten,
Kolnin etwa 40 Minuten. Der 6ffentliche Nahverkehr wird durch Busverbindungen in die
Innenstadt von K énigswinter sowie zum Bahnhof Oberpleis gewéahrleistet. Von dort besteht
Anschluss an den Uberregionalen Bahnverkehr.

Schulen, Kindergérten, Einkaufsmoglichkeiten und medizinische Versorgung befinden sich in den
benachbarten Ortsteilen, insbesondere in Oberpleis, das in wenigen Minuten mit dem Auto
erreichbar ist.

Insgesamt bietet die Lage eine harmonische Kombination aus naturnahem Wohnen und guter
Erreichbarkeit urbaner Infrastruktur — ein attraktives Wohnumfeld fir alle L ebensphasen.




Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist guiltig bis 28.4.2035.

Endenergiebedarf betragt 142.20 kwh/(mz2* a).
Wesentlicher Energietréger der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweisist 1963.
Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2
Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung
einer Geschéftsbeziehung die Identitét des V ertragspartners festzustellen und zu Gberprifen, bzw.
sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu
ist es erforderlich, dasswir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten | hres Personal auswei ses
festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benétigen wir eine Kopie des Handel sregisterauszugs, aus welchem der
wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die
Kopien bzw. Unterlagen flnf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch
eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verk&ufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit
oder Vollstandigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden,
die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen.
Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immabilie, soist esfir Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschédtzen. Unser bundesweites und
international es Netzwerk ermdoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten
bestmdglich zusammenzufthren.
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Norbert Hausen

Kolner Stral3e 117b, 53840 Troisdorf
Tel.: +49 2241 - 86 61 90 8
E-Mail: troisdorf@von-poll.com
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