Gartringen

Einzigartiges Penthouse mit Panoramablick
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TIM'H ATOPAS: 448.000 EUR + EMI®ANEIA: ca. 118 m? « AQMATIA: 4
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DUP22143026 448.000 EUR

ca. 118 m2 777?

PPV ?? Kauferprovision betragt

4 2,975 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten

3 Kaufpreises
??7?

2
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Dasim Jahr 1997 erbaute Penthouse besticht durch seine auf3er gewohnliche Architektur
und verflgt Uber eine ca. 49 m2 grofl3e Dachterrasse, die sich um die gesamte Wohnung
erstreckt. Dadurch sind alle Zimmer lichtdur chflutet und die Sonne kann ganztags genossen
werden.

Der grof3ziigige Wohn-/Essber eich bietet mit seinen 32 m2 gentigend Platz fiir neue
Wohnideen. Durch die Deckenhthe von bis zu 3,75 m entsteht ein ganz besonder es
Raumgefunhl.

Besonder s auf3er gewdhnlich und durchdacht ist die hochwertige Einbauktiche von
Eggersmann mit Granitarbeitsplatte und neuen Elektrogrof3ger aten.

Die beiden Tageslichtbader mit Badewanne und Dusche lassen keine Wiinsche offen, und
der Abstellraum in der Wohnung bietet weiteren Stauraum.

Im Kaufpreisenthalten sind die hochwertige Einbauktiche mit allen Elektroger aten sowie
ein AulRenstellplatz.

Zusatzlich kénnen zwel weiter e Tiefgar agenstellplatze zu je 17.000 Eur o erwor ben wer den.

*kk*k

Die Wohnung inkl. allen Stellplatzen ist seit 02/2023 zuver lassig ver mietet. Die Kaltmiete
belduft sich auf 1.475 Euro.
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* Baujahr 1997

* Raumhohe biszu 3,75 m

* Dachterrasse ca. 49 m2

* Wohnessbereich ca. 32 m?

* hochwertige Einbaukiiche von Egger smann
* Arbeitsplatte aus Granit

* 2018 diverse Elektrogrofdgeratein der Kiiche erneuert
* 2 Tageslichtbader

* Waschmaschinenanschlussin der Wohnung
* Abstellraum in der Wohnung

* 2 TG-Platze

* 1 AulRenstellplatz

* Hausmeister service und Winterdienst

* Kellerraum

* 10 Minuten zu Ful3 zur S-Bahn
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Die Gemeinde Gartringen liegt im westlichen Teil des L andkreises Boblingen zwischen
Hecken- oder Schlehengéu und dem Schonbuch.

Seit etwa 1950 entstand ein neues Ortszentrum mit einem Rathaus, einer Festhalle und
Sporteinrichtungen.

Das Penthouse befindet sich nur wenige Minuten von Einkaufsmoglichkeiten, Backer, Ar zte,
Apotheken sowie Kita und Schulen.

Neben der guten Verkehrsanbindung auf die A81 Richtung Boblingen / Sindelfingen /
Stuttgart und Herrenberg, bietet Gartringen einen eigenen Bahnhof mit der S-Bahnlinie S1,
welcher zu Ful3in nur 10 Minuten erreicht werden kann.
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GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Martina Oroz

Poststrafie 59, 71032 Boblingen
Tel.: +49 7031 - 67 71 016
E-Mail: boeblingen@von-poll.com

www.von-poll.com
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