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Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T:07031-67 71016

u;m.vu.v.von—po“.com
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Diese vollstandig sanierte Etagenwohnung aus dem Jahr 1959 Uiber zeugt durch eine
Kombination aus moderner Ausstattung und durchdachtem Sanierungskonzept. Mit einer
Wohnflache von ca. 65 m2 bietet dieses Objekt optimale Voraussetzungen fir anspruchsvolle
Eigentimer, die Wert auf Qualitat und zeitgemaren Wohnkomfort legen. Die umfassende
Sanierung wurde im Jahr 2025 abgeschlossen und garantiert einen sehr guten technischen
und optischen Zustand.

Die Wohnung ver fligt insgesamt tber drei Zimmer, darunter zwei Schlafzimmer. Damit
eignet sich das Objekt sowohl fiir Paare, kleine Familien als auch fiir Menschen, die ein
separates Arbeits- oder Gastezimmer benétigen. Das vorhandene Badezimmer bietet alle
Voraussetzungen fur dietéagliche Pflege und Entspannung. Die klar e Raumaufteilung schafft
vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten und sorgt fiir ein angenehmes \Wohngefinhl.

Ein wesentliches M erkmal dieses Angebotsist die gehobene Ausstattungsqualitét. Sie
spiegelt sich sowohl in der Auswahl der verbauten Materialien alsauch in deren
Verarbeitung wider. Samtliche Sanierungsmalinahmen wurden mit Fokus auf L anglebigkeit
und Asthetik realisiert. Die elektrischen Heizelementein Verbindung mit der angebrachten
Warmepumpe, sorgen fir effiziente und behagliche Warmein allen Bereichen der Wohnung
und passen sich individuell den Bedirfnissen der Bewohner an.

DieImmobilieist bezugsfertig und ermaglicht einen reibungslosen Einzug ohne zusétzliche
Renovier ungsaufwande.

Durch die Lage dieser Etagenwohnung profitieren die kiinftigen Eigentiimer von kurzen
Wegen zu stadtischen Einrichtungen, Einkaufsmoglichkeiten und Verkehrsanbindungen.
Gleichzeitig bietet die grof3ziigige Raumaufteilung ausreichend Privatsphare und Platz zum
Entspannen oder Arbeiten. Die Umgebung eignet sich gleichermaf3en fur Berufstatige, Paare
oder kleine Familien, die eine zentrale und dennoch geschiitzte Wohnsituation bevorzugen.

Die Wohnung zeichnet sich durch eine gelungene Kombination aus zeitgemafer Haustechnik
und einer moder nisierten I nnenausstattung aus. Die angenehme Wohnflache bietet
zahlreiche Gestaltungsoptionen und schafft eine freundliche Atmosphére, die den
individuellen Wiinschen der zukiinftigen Bewohner ausreichend Raum l&sst.

Zusammenfassend handelt es sich bei diesem Angebot um eine vollstéandig sanierte

Etagenwohnung, die durch ihre hochwertige Ausstattung, die praktische Grundflache sowie
die durchdachte Raumaufteilung Uber zeugt. Die aktuelle und umfassende Sanierung




gewahrleistet einen zukunftssicheren und komfortablen Wohnstandard. Uber zeugen Sie sich
selbst von den Vorziigen dieses attraktiven Objektsund vereinbaren Sie einen
unver bindlichen Besichtigungster min.




Ap1Opo6G akiviToL: 26455031 - 71034 Boblingen

-Garage

-2025 komplett hochwertig saniert

-Wéarmepumpe fur angenehmes Raumklima(K alt oder warm)
-Parkettful3boden

-RainShower Dusche

-Zusétzliche Deckenheizung

-Villeroy Boch WC

-Designerarmatur im Bad

- Hochwertige Gerétein der Kiiche( 2 Jahre Garantie)
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Geographische Lage:

Bdblingen liegt am Nordostrand des Oberen Gaus, auf und an einem steilen Hligel, der ein
Auslaufer des Schénbuchsist. Der nérdliche Schwarzwald ist von Boblingen ausin etwa
einer halben Stunde, die Schwabische Alb in 40 Minuten erreichbar.

Folgende Stadte und Gemeinden grenzen an die Stadt Boblingen. Sindelfingen, Ehningen,
Holzgerlingen und Schonaich. Boblingen bildet zusammen mit der Nachbar stadt
Sindelfingen ein Mittelzentrum innerhalb der Region Stuttgart, deren Oberzentrum
Stuttgart ist.

Infrastruktur:

Boblingen ist auf allen Verkehrswegen gut erreichbar: Den Flughafen Stuttgart kann man
mit der S-Bahn in etwa 20 Minuten erreichen. Der Kreuzungspunkt zwischen den
Bundesautobahnen 8 und 81 (Karlsruhe-Mtinchen / Singen—Heilbronn) liegt unweit
nordéstlich von Boblingen. Im Norden des Stadtgebietsfuhrt die A 81 vorbei. Uber die
Anschlussstellen Boblingen-Ost, Bdblingen/Sindelfingen, Béblingen-Hulb und Ehningen ist
die Stadt zu erreichen. Die Bundesstral3e 464 (Renningen—Reutlingen) und die B 14 fihren
an Boblingen vorbei. Bdblingen liegt an der Gaubahn von Stuttgart nach Singen und wird
stindlich mit Regional- und Stadtexpress-Ziigen bedient. Zusatzlich ist Béblingen mit den
Linien S1 Kirchheim (Teck) —Stuttgart—Herrenberg und S60 Renningen—Béblingen an das
S-Bahn-Netz Stuttgart angeschlossen. Man erreicht Stuttgart in ca. 25 Minuten. Ferner
verkehren im Stadtgebiet zahlreiche Buslinien, neben dem Stadtverkehr der Firma Pflieger
gibt esmehrere Uberlandlinien. Alle Linien verkehren zu einheitlichen Preisen innerhalb des
Verkehrs- und Tarifverbund Stuttgart (VVS). Im Fernbusnetz bestehen unter anderem
Anschliisse nach Hamburg und Mailand.

Bildung:

Die zahlreichen Bildungs- und Kultureinrichtungen Boblingens bieten ein differenziertes
Angebot. Weiterfuhrende und ber ufliche Schulen mit einem weiten Einzugsgebiet bilden im
Verbund mit der Stadtbibliothek, der Musik- und Kunstschule und der Volkshochschule ein
breites Spektrum zur Aus- und Weiterbildung sowie zur Freizeitgestaltung direkt vor Ort.
In Boblingen gibt esvier allgemeinbildende Gymnasien, zwei Realschulen, eine
Forderschule, eine Grund- und Werkrealschule, eine Werkrealschule, sechsreine
Grundschulen in der Kernstadt sowie eine Grundschule im Stadtteil Dager sheim. Der
Landkreis Béblingen ist Schultrager der drei Beruflichen Schulen. Des Welteren ist hier die
Kathe-K ollwitz-Schule fir Geistigbehinderte mit Schulkindergarten fir Geistigbehinderte




zu erwahnen. Die Prisma Privatschulen (Realschule-Gymnasium), die private
Altenpflegeschule der Arbeiterwohlfahrt Nordwirttemberge. V., die Freie Evangelische
Schule Béblingen e. V. (Grund- und Hauptschule), die Freie Waldor fschule
Bdblingen/Sindelfingen e. V. und die Private Ber ufsfachschule im Bildungszentrum
Bdblingen des I nter nationalen Bundese. V. runden das schulische Angebot in Bdblingen ab.
Erwachsenenbildung bietet die VHS Bdblingen-Sindelfingen e. V. und der Verein zur
Forderung der Berufsbildung e. V., eine Bildungseinrichtung der IHK, an.

Freizeit & Kultur:

Hier laden Mineraltherme und Bader, Sportstatten und Vereine, Kinos, Kleinkunst-Biihnen
und dasKlnstler-Viertel zur individuellen Freizeitgestaltung ein. Ein vielféaltiges Shopping-
Angebot unseres moder nen Handels rundet die Vielfalt ab.

Boblingen hat eine lebhafte K ultur szene. Nicht nur am Wochenende gibt es hochwertige und
attraktive Angebote in den Museen, auf den Buhnen und in den Sdlen der Stadt. Die Burger
machen Boblingen zu einem liebenswerten und abwechslungsreichen Ort, der auch fir
Besucher ein reizvolles Programm bietet.
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GELDWASCHE:

AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immabilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr.
14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der Begrundung einer
Geschaftsbeziehung die I dentitat des Vertragspartnersfestzustellen und zu Uber prtfen, bzw.
sobald ein ernsthaftes I nteresse an der Dur chfiihrung des Immaobilienkaufver trages besteht.
Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG dierelevanten Daten Ihres

Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natiirliche Person handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir eine Kopie des
Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen flinf Jahre
aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach
811 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG:

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinformationen, Unterlagen,
Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder
Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren
Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin
zu Uberprifen. Alle Immabilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich Irrtimer,
Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Martina Oroz

Poststrafie 59, 71032 Boblingen
Tel.: +49 7031 - 67 71 016
E-Mail: boeblingen@von-poll.com
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