Holzgerlingen

Liebhaberobjekt - Wohn- und Geschéaftshaus im
Fachwerkstil
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

Eigentumern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

07031 -67 71 016

Wir freuen uns, von Ihnen zu horen.
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

Eigentumern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

07031 -67 71 016

Wir freuen uns, von lhnen zu héren.
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Liebhaberobjekt - Wohn- und Geschaftshaus im Fachwerkstil

Zum Verkauf steht ein einzigartiges Wohn- und Geschéaftshaus, das seinen Ursprung
vermutlich im Jahr 1575 hat. Dieses historische Geb&ude bietet sowohl Wohnraum als
auch Moglichkeiten fiir gewerbliche Tatigkeiten in zentraler Lage. Mit einer grof3zligigen
Wohnflache von ca. 130 m2, ca. 130m2 Gewerbeflache zuziiglich Nebenflachen und einer
Grundstucksflache von ca. 407 m2 verbindet das Haus Tradition mit Potenzial fir
individuelle Gestaltungen.

Der Fachwerkbau besticht durch seine handwerklich anspruchsvolle Hauptfassade, die
den Charme vergangener Jahrhunderte widerspiegelt. Das Gebaude steht auf einem
soliden Fundament, wurde tber die Jahre instandgehalten und in den 1980er, Anfang der
1990er Jahre, umfassend modernisiert. Dennoch ist der Zustand der Immobilie als
renovierungsbedurftig zu bewerten, was zukinftigen Eigentimern die Méglichkeit bietet,
ihre eigenen Vorstellungen einzubringen.

Im Erdgeschoss des Hauses befinden sich die Ladengeschétfte, die durch ihre zentrale
Lage und die authentische Bauweise eine besondere Anziehungskraft auf Kunden
haben. Die gewerbliche Nutzung in Kombination mit der ansprechenden Fachwerkoptik
kann eine interessante Moglichkeit fur Einzelhandler oder Dienstleister bieten.

Das Obergeschoss beherbergt zwei abgeschlossene Wohnungen, die vielfaltige
Wohnmadoglichkeiten bieten. Die Raumaufteilung der Wohneinheiten ist gut durchdacht
und bietet mit insgesamt 5 Zimmern ausreichend Platz fur individuelle Nutzungskonzepte.
Die Ausstattung ist als eher einfach zu bewerten, was jedoch genligend Spielraum lasst,
um den Wohnraum nach eigenen Praferenzen zu gestalten.

Geheizt wird tber elektrische Ofen. In Hinblick auf Energieeffizienz und
Betriebswirtschaftlichkeit bieten sich hier Mdglichkeiten zur Optimierung fur die neuen
Eigentumer.

Der AuBRenbereich offeriert vielfaltige Gestaltungsmoglichkeiten und bietet aktuell
mehrere Parkplatze. In den Dachgeschossen finden Sie reichlich Abstellflachen oder Sie
nutzen das erhebliche Flachenpotential und setzen Ihre eigenen kreativen Ideen um. Die
Optionen, welche die Dachgeschosse bieten, erganzen die flexible Nutzbarkeit des
gesamten Anwesens.

Die Kombination aus traditionellem Fachwerkcharme und der modernen Nutzung als




Wohn- und Geschéaftshaus macht diese Immobilie zu einem besonderen Angebot auf
dem Immobilienmarkt. FUr Interessenten, die ein Objekt mit Geschichte suchen und
gleichzeitig die Chance sehen, ihre eigenen Vorstellungen von Wohnen und Arbeiten zu
verwirklichen, bietet dieses Objekt interessante Mdglichkeiten.

Ein Besichtigungstermin vor Ort ist zu empfehlen, um das volle Potenzial des Hauses zu
erschlieen und zu erleben. Interessierte Kaufer werden gebeten, sich mit konkreten
Anfragen zu melden, um weitere Schritte zu besprechen.

Denkmal - Sonder-AFA moglich.

Die Immobilie liegt im Sanierungsgebiet West .

Die dahinterliegende Hof- und Freiflache kann ggf. mit erworben werden. Fir diese liegt
eine genehmigte Bauvoranfrage fur ein Mehrfamilienhaus vor.

Bitte haben Sie Verstandnis, dass wir Exposés nur bei vollstandigen Adress- und
Kontaktdatenangaben versenden konnen.

Alle Angaben haben wir von den Eigentimern erhalten, keine Gewahr auf Vollstandigkeit
oder Richtigkeit.
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Klassisches Wohn- und Geschéftshaus mit Ladengeschéften im Erdgeschoss und zwei
Wohnungen im Obergeschoss. Fachwerkbauweise mit handwerklich interessanter
Hauptfassade. Uber die Jahre wurde in die Instandhaltung investiert. Es besteht
Renovierungsbedarf.
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Die Immobilie befindet sich in attraktiver Holzgerlinger Innenlage. Die Stadt Holzgerlingen
ist ein attraktives, wachsendes Stadtle mit rund 14.000 Einwohnern, namhaften
Arbeitgebern im Umkreis, und ausgesprochen guter Infrastruktur. Die Lage auf der
Schonbuchlichtung bietet einen hohen Freizeitwert und kurze Wege, z.B. nach Stuttgart
sowie zum Stuttgarter Flughafen und Uber die nahegelegene Autobahn z.B. auch auf die
Schwaébische Alb, in den Schwarzwald oder zum schonen Bodensee. Holzgerlingen
bietet alle Schularten, viele Kindertagesstatten und eine vollumfangliche arztliche- sowie
Nah-Versorgung. Ein gut ausgebautes Busnetz und die Anbindung an die
Schoénbuchbahn ermoglichen eine hohe Mobilitat mit dem OPNV.
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Denkmal - Sonder-AFA moglich.

Die Immobilie liegt im Sanierungsgebiet West II.

Die dahinterliegende Hof- und Freiflache kann ggf. mit erworben werden. Fir diese liegt
eine genehmigte Bauvoranfrage fiur ein Mehrfamilienhaus vor.
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Martina Oroz

Poststral3e 59, 71032 Boblingen
Tel.: +49 7031 - 67 71 016
E-Mail: boeblingen@von-poll.com

www.von-poll.com
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