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Ot Aatpelg tou DIY npoocgte - EueAikTn Xpnon
0€ 3 OLKIOTIKEG HOVAOEC e aioBnon UE(OVETOG
KOIL OUVOTOTNTEC ETIEKTOONG

Ap1Buéc akivTouv: 24455052

TIMH AFOPAS: 599.000 EUR * EMI®ANEIA: ca. 210 m? ¢« AQMATIA: 7 + EKTAZH FHZ: 853 m2
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To akivnto

| VON POLL .

WIR FINANZIEREN S8
ALLES — AUSSER
LUFTSCHLOSSER

AKTUELLE ZINSEN
bei einem Nettodarlehensbetrag von 350.000 €

%

3,30% p.a.
effekiiver Jafeszins: 10 Jafre Sollinsbindung

3,24% p.a. gebundener Sollzins
Wir bieten lhnen unabhéngige ik

Finanzierungsberatung, tiberpriifen lhre Solainsbindung  Sollzins Jaheszins Konditi

bestehende Finanzierung oder klaren, welche 5 Jahre 305%pa.  3,11%pa. onditionen
Immobilie fur Sie finanziell in Frage kommt! 10 Jahre 320%pa 330%pa AL Internet,
30 Jahre 391%pa.  3,99% pa. Ansprechpartner

vor Ort!

Stand per 02.03.2026
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To akivnto

Immobilien-

bewertung -
exklusiv und
professionell.

« Was ist Ihre Immobilie wert?

+ Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

+ Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.
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To akivnto

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .
o = 3
5 |

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Uber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T-07031-6771016
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MLa IpwTN €VIUTIWON

AUTA TN OTLYWN, TO KTipLo TEEPINAUPBAVEL EVO SLAPEPLONO ETOLUO VIO KATOIKNGON
(Mgpog A), TTOU EKTEIVETOL O€ TPELG OPOYOUG, UE EUPAdOV Ttepimou 200 T.u. Ta
GAAG U0 pEPN (B kat M) Tou kTipiou gival akoun nuiteAn. H duvototnta
OVATTUENG O€ QUTA TA SUO NILTEAN THNMUOTCS, UE TIOAVEC TEOOEPLG OLKIOTIKEG
povadeg, ival Tepinou 468 .. H KATaoKeUr Tou KEAUPOUG £XEL AON
OANOKANPWOEL. Ta XOPOAKTNPLOTIKA TOU OTUTIOU (A) UTTOPOUV VA TIEPLYPAPOUV WG
BOOIK&, TIPOCPEPOVTOC OTOUC OYOPTOTEG TIEPLOWPL VIO OTOULKI TIPOCOPHOYH KOl
BeATiwoelg. Evw 0plOPEVEC TITUXEC TOU OKLVATOU EKCUYXPOVIOTNKOV KOTA TN
SLEPKELD avVaKAiviong To 1992, analTOUVTOL TIEPALTEPW AVAKALVIOELG O€ TIOAAOUG
TOMEIG, TTAPEXOVTACG OTOUG HEAAOVTIKOUG LOLOKTNTEC TNV EUKALPIO VO
EVOWHUOTWOOUV TIG TIPOOWTIKEG TOUG TIPO TN OELG. EKTELVOUEVO € EVOV EUPUXWPO
XWPOo Slopiwong, To ottt (A) TPOCYPEPEL UL TIOIKIA I SWUOTIWY TTOU PIMopPoUV Vo
OXEOLOOTOUV EEXWPLOTA. 2TO LOOYELD, O SIASPOUOC 06NYEL OE £V EUPUXWPO
OQAOVL, TIAPEXOVTAC GPOOVO XWPO VIO GVETEC OLKOYEVELOKEC OUYKEVTPWOELG. H
SumAovi koudZiva €XeL AEITOUPYIKA SLOpPUBLON KOL UTTOPEL VO LETATPATIEL O€ EVal
HOVTEPVO KEVIPLIKO OTOLXELO TOU OTITIOU E VEECG CUOKEUEG. ETUITAEOV, QUTOG O
OPOYOC SLOBETEL EVO UTIAVIO PE PUOIKO PWC. O ETMAVW O0poYOC TEPIAGUBAVEL EVa
KUPLWC UTVOSWHATIO KOl SUO UTIVOSWHUATLO TIOU UTTOPOUV VO XPNOoLUoToln6ouv
EUEAIKTO WG UTTVOSWHATLA, TIALSIKA SWHATLO I Ypageia. K&Be SWUATIO £XEL GTIAETO
(PUOLKO QWC, SNUIOUPYWVTOG LG EUXAPLOTN OTUOCPALPA. ‘Eva TIOAGLOTEPO UMAVLIO
ME YWVLIOKO VTIOUG CUMTTANPWYVEL TOV XWPO SLOPBiwong 0€ GUTOV TOV 0POYO,
TIPOCYPEPOVTACG SUVATOTNTEG EKCUYXPOVIOMOU YIa TNV gvioyuon Tng aveonc. H
OOMITO TIOPEXEL ETUTTAEOV XWPO HE EVA TIGPOKEIUEVO PTIAVLO, IOOVIKO WC SWUATLO
ETIOKETITWY, SWUATLO XOMTIL I KATOQPUYLO. TO OVEEAPTNTO SLAPEPLOUD Eivail
TIPOORAGCIUO PECW EEXWPLOTNC 10060V Kal TTEPIAGUBGVEL CaAOVI/TpaTelapia Ue
MLO KPR KOUuZiva, EVO UTTVOSWHUAGTLO, EVO UITAVLO KAL [La artoBrkn. Mrmopei emtiong

Va XPNOLUoTIOINBEl WC ETUTAEOV XWPOC dloBiwong Heow Gueong ouvéeong. Auto




ONMOIVEL OTL UTTOPEITE VO EEKLVINOETE GPEOCWC TNV ECWTEPLKN SLAKOOUNON KAL VO

TIPOCCPUOCETE TO TIAVTG OTIC TIPOTIMNOELG OAC. MBAVES XPOELG KOl TIEPAITEPW
duvaTtoTNTEC MEPIAOUPBAVOUV: £VO OTITL TIOAAGTIAWYV YEVEWY, SloPiwon Kol
EPYOOI0 KATW OTIO JLIG OTEYN, £V OKIVNTO MIKTNG XPAONC TIoOU cUVOUALEL
LOLOKATOIKNON KAl ETEVOUCT, CUVOEOVTOCG TO TIPWTO KOL TO SEUTEPO SLOEPLOUD KAl
XPNOLUOTIOLWVTAC TO TPITO SIOUEPIONO WG SIOUEPLOUO ETILOKETTTWV/YPAPEIO.
ErumtAgov, To aKivnNTo SLOBETEL EVA EUPUXWPO UTIOYELO KOL GpOOVO XWPO
OTAOUEUONG OKPIBWC UITPOCTA GTIO TO OTITL. To EEWTEPIKO £XEL OXEBIAOTEL YL
€UKOAN CUVTAPNON KOl TIPOCYPEPEL APOOVO XWPO YIG XOAAAPWON O €EWTEPLKOUG
XWPOUG. H yUpw TIEPLOXT XOPOKTNPIZETOL OTIO [LO HOUXN YELTOVLA KOL TIPOCPEPEL
SLEPOPA KATAOTAMOTA, OXOAEID KAL VNTILOYWYELO 0€ KOVTLVh anootaon. O ayoyog
OUVOUOQOUOC XWPOoU SLapiwong, ToToBeciag Kol SUVATOTATWY GUTOU TOU OKLVATOU
€ival 16laitepa EAKUCTIKOC VIO OYOPOOTEG TIOU EIVOL EUTIELPOL OTIC KOTAOKEUEC KAl
€lval €TOLUOL VO OVAKOLVIOOUV VIO VO SNUOUPYACOUV VOl OTITL TIPOCOPUOCUEVO
OTIC GVAYKEG TOUG. Oa XOPOUNE VO KOVOVIOOUWE HLO ETIOKEYN 1 VO OOG
TIOPEXOUE TIEPLOCOTEPECG TIANPOYOPIEC. ML eTTIOKEYN O QUTO TO EUEAIKTO OTITL

B0 Umopouce VA givail TO TIPWTO PG TIPOC TO VEO OOC OTITL.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

* zuletzt 1992 umfangreich renoviert
Wasser-/Elektroinstallation, Bodenbelag (Fliesen), Fassade/Dach neu gedammt
bietet auf drei Etagen vielseitige Nutzungsoptionen

*enormes Ausbaupotenzial bei ca. 468m?
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Infrastruktur

Deckenpfronn liegt im baden-wirttembergischen Landkreis Boblingen.
Nachbargemeinden von Deckenpfronn sind unter anderem Gechingen, Gartringen,
Nufringen, Aidlingen, Wildberg und Herrenberg.

Deckenpfronn ist mit folgenden Buslinien an den 6ffentlichen Personennahverkehr
angeschlossen: Die "Linie 773" verkehrt zwischen Herrenberg, Deckenpfronn und
Calw sowie durch die "Linie 759" kann der S-Bahnhof in Gartringen erreicht werden
Historie

Seit 1980 gibt es an der B 296 ein zusammenhangendes Gewerbegebiet mit heute
40 mittelstandischen Betrieben, der Ortskern hat in einer Giber 10-jahrigen
Sanierung eine neue Struktur fur Dienstleistung und Wohnen erhalten. Doch dabei
ist die historische Bindung nicht verloren gegangen. Die Zehntscheuer als Teil des
vom Dorfbrand 1945 verschonten Ensembles ist seit 1987 ein Blirgerhaus mit einer
anspruchsvollen Kulturreihe. Dort ist auch als Geschichtsspiegel das sehr
beachtete Dorfmuseum eingerichtet.

Bildung & Pflege

Die Kinder finden in der Gottlob-Ernst-Grundschule einen hervorragenden Start ins
Leben, zuvor werden sie in 2 Kindergarten, einer Kinderspielgruppe und seit
September 2013 in einer Kinderkrippe vorbereitet. Die Senioren haben im
Seniorenzentrum ihre eigene Heimat - 23 Seniorenwohnungen, eine
Seniorentagesstatte und Begegnungsangebote stehen in groBer Vielfalt bereit. Seit
1991 wird abseits der Ortslage auf 2 ehemaligen landwirtschaftlichen Hofstellen die
Behinderteneinrichtung "Dorfgemeinschaft Tennental" nach dem
anthroposophischen Leitbild erfolgreich betrieben. Viele betreuungsbediirftige
Menschen aus dem ganzen Land leben und arbeiten dort in Partnerschaft mit
ebenso vielen Betreuern in einer Gemeinschaft.

Versorgung




Hier und in den angrenzenden Bereichen erhalten die Einwohner und Besucher alle

Dienstleistungen des taglichen Lebens durch Banken, Post und
Gemeindeverwaltung, durch Metzger, Backer und Einkaufsmarkt, durch Arzt,
Zahnarzt und Apotheke, durch Friseur, Blumengeschaft und Geschenkladen. Gut
gefuhrte Gaststatten laden ein und im Hotel Krone kann Ubernachtet werden.
Freizeit & Kulturangebot

In einem 6 ha groBen Sportzentrum ist seit 1980 eine Gemeindehalle mit bis zu 800
Sitzplatzen der Mittelpunkt, um den sich 3 FuBballplatze, 4 Tennisplatze und der
Festplatz gruppieren. Die Uber 20 Vereine des Ortes pragen zusammen mit den
Kirchen und der Gemeinde das gesellschaftliche Leben im Ort, der fiir seinen
blrgerschaftlichen Zusammenhalt bekannt ist.

Das auBere Erscheinungsbild wird mit Leben erflllt durch ein reichhaltiges
Programmangebot von den Kirchen, der Volkshochschule, den Uber 20 Vereinen
des Dorfes, den Kulturangeboten der Kulturwerkstatt/Gemeinde in der
Zehntscheuer und durch Dauer- und Sonderausstellungen im Deckenpfronner

Heimatmuseum.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 6.1.2035.

Endenergieverbrauch betragt 59.32 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1994.

Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWASCHE:

Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1
Nr. 14 und § 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der
Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 GwG
die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natdrliche
Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person
bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der
wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss.
PROVISIONSHINWEIS:

Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der Dienstleistung der Firma von
Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen. Sofern es durch die
Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem wirksamen
Hauptvertrag mit der Eigentimerseite kommt, hat der Interessent bei Abschluss

- eines MIETVERTRAGS eine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- eines KAUFVERTRAGS die ortslibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG:




Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur
die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Gbernehmen wir daher nicht. Es
obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind
freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder
sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Martina Oroz

PoststraBe 59, 71032 Boblingen
Tel.: +49 7031 - 67 71016

E-Mail: boeblingen@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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