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VON POLL

Immobilien-

bewertung -
exklusiv und
professionell.

+ Was ist Ihre Immobilie wert?
Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

+ Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

n-poll.com
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Immobilie
gefunden,
Finanzierung e,
gelost. S

g S’ berechnen
Jetzt personliches Kaufbudget @su:r ,‘u|3|
berechnen und die passende § -1
Finanzierungsldsung ermitteln. H‘E‘J? =
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www.von-poll.com/finanzieren




VON POLL

ApLOp6G akiviToL: 24455058 - 71229 Leonberg

To akivnto




VP ‘ VON POLL

ApLOp6G akiviToL: 24455058 - 71229 Leonberg

To akivnto




\/p VON POLL

ApLOp6G akiviToL: 24455058 - 71229 Leonberg

To akivnto

Immobilien-

bewertung -
exklusiv und
professionell.

« Was ist Ihre Immobilie wert?
+ Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

+ Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

-poll.com
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

VP

Eigentimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

07031 -67 71 016

Wir freuen uns, von Ihnen zu héren.

www.von-poll.com/boeblingen
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Erdgeschoss — Gewerbeeinheit und separate Wohneinheit
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MLa IpwTN €VIUTIWON

Me Xap& 00C TIPOCPEPOUE GUTO TO OLKLOTIKO KOl EUTIOPLKO KTipLo, TIoU BplokeTail
0Ttn 6eUTEPN OELPA OTIO TNV LOTOPLKN TTAGTELD TG Oyopd&g Leonberg. ApXIKa
XTIOMEVO TO 1896, TO KTiplo UTIOPANONKE O€ EKTETANEVEC avaKalvioelg To 2015.
Katd Tn SLApKELD GUTNC TNG OVOKAIVIONG, OAG TG TIOPGBUPO GVTIKOTOOTABNKAV e
SIMAG T¢dLa PVC, eyKOTAOTAONKE VEO CUCTNO KEVTPLKNG BEPUOVONG aepiou Pe
VEQ KOAOPLPEP KOL CVOKALVIOTNKOV KOL TA TPIO UTTAVLA E QUOLKO QWG
OUUTEPIAGUBOVOUEVWYV VEWV OUVOECEWYV VEPOU. EQV emiBupeite, oOAOKANPO TO
KTiplo Ba umopouce Vo ETIEKTOOEL KATA £Vav OAOKANPO OPOYO, SNUIOUPYWVTOC
ETUTTAEOV XWPO OLaBiwong. ©a UMopoUcayY ETONG VO TIPOOTEOBOUV PEYYITEG OTN
OOQITA YL TNV ETIEKTOON TOU UTIAIPYXOVTOG XWPoU dlaBiwong. Xwpog dlapiwong: -
OLKLOTIKO KOl EUTIOPLKO KTIPLO (TPWTOG OpOoYOoC + co@ita) = mepinou 108,35 T.|u. -
ZEXWPLOTO dlapeplopa 1 dwuatiou = mepimou 20,39 T.Ju. EUmoplkog xwpog: -
OIKLOTIKO KOl EUTIOPLKO KTiplo (Llodyelo) = mepimou 58,78 T.). AIGTOEN: H eumopikn
HOVAOa TOU LooYEIOU IOBWVETAL ETIL TOU TIGPOVTOCG OTIO £VA ETIOYYEAUGTIKO
OOAOVL TIEPLTTOINONG TIOSLWY KOL LOVLIKIOUP. OL EYKOTOCTACELG ATIOTEAOUVTOL OTIO
EVOV UEYAAO XWPO UTIOO0XNG, SUO aiBouceg TEPLTIOINONG, Lo KPR KOUZiva Kol
EVA QWTELVO PTIAVLO [E VTOUG, VITTTAPG KOL TOUGAETA. TO PINVLIGio €1l00dNUG aTtd
evoikila gival 550€, ouv 150€ yi1a Ta KolvoXpPNOoTa. Ta KovoXpnoTa UImopouV va
KOTOAYPO@POUV EEXWPLOTA PECW €LOIKOU PETPNTA. O EMAVW OPOPOC KAL N TIPWTN
OOQITA XPNOLLOTIOLOUVTAL ETTIL TOU TIGPOVTOC WG EVIAIO LOLWTLIK KATOLKia. O eMavw
OPOYOC BLOBETEL COAOVL UE EUNOCOUTIO VIO LG EOTH ATUOO@ALPG. AITTAG 0TO
OOAOVL UTIGPXEL TPOTEOPITl KOL IO HEYGIAN KOUZIVO UE EVTOLXIOUEVT VTOUAGTILOL.
To EAKUCTIKO, @WTELVO UTAVIO EiVaL EEOTIAICUEVO UE PUTTOVIEPQD, VTOUG, VITTTAPG KOl
ouvoeon VIO TIAUVTHPLO POUXWYV. H TIpwTn co@ita gival MPooRA&oiun HECW
EEXWPLOTOU SLOSPOOU e OKAAO. ESw Ba Bpeite €va UTIVOSWUATLO PE PEYYITN,
SU0 TIOLOIKA UTTVOSWHATLA LE TIAPGOUPQ, EEXWPLOTI TOUAAETA E PEYYITN KOL HLC

HIKPHA amtodnkn. Mo Ttucoopevn EUALVN OKAAQ TIOPEXEL TIPOOBOICN OTN 00YITA, N




oTIoial XPNOLUEVEL WG ETUTAEOV XPNOLUOTIOOLOG XWPOG. Eva peydAo 6oAwTo

KEAQPL Elval SLOBECIUO OTO UTIOYELD. AESOPEVOU OTL UTIGPYXOUV UTIOVELD USOTO
KOTW OO TO KTiPLo, GUTA GVTAOUVTOL i} GTOOTPAYYICOVTOL GVAAOYQ UE TIC
OVAYKEC XPNOLLOTIOLWVTAC AVIAIG vepoU. To akivnTo oTeyade TIPONYOUUEVWG EVQl
€PYOOTHPLO TO OTIOLO, LE YPATITH GOELN ATIO TNV TIOAN ToUu A£oVuTIEPYK TO 2019,
METOTPATNKE OE SLOUEPLOUD EVOC OWHATIOU e KOUZIVO KOl EOWTEPLKO PTGvVLo. To
EEXWPLOTO SLOUEPLOMO EVOG dWUATIOU EVOLKIAZETOL QUTAYV TN OTLYHN TIpog 500€ To
MRV, ouv 50€ yla Ta KolvoxpnoTa. YTIGPXEL EVAC §POUOG OTO OKivNTO, 0 OTIoioG
XPNOLUOTIOLEITAL QAUTAV TN OTLYMNA VIO XWPEO OTABUEUONG. AUTO QVTIHETWTIIZEL

OTIOTEAEOUOTIKA TO TIPOBANKO OTABEUONG KOVTA OTNV TTAGTEILN TNG AyOpPACG.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

- Neue Gas-Zentralheizung (Baujahr 2015)

- Alle Heizkorper erneuert (Baujahr 2015)

- Alle Fenster in 2-Fach-verglaste Kunststofffenster erneuert (Baujahr 2015)
- Alle Badezimmer erneuert (Baujahr 2015)

- Alle Wasser-Anschlisse erneuert (Baujahr 2015)

- Potenzial zur Aufstockung um ein ganzes Vollgeschoss moglich

- Ausbau von Gauben im Dachgeschoss moglich

- Im UG befindet sich ein groBer Gewoélbekeller
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Leonberg hat zusammen mit allen Teilorten knapp 50.000 Einwohner. Mit ihrer
malerischen Altstadt und den schonen Fachwerkhausern verfligt die Stadt Uber
sehr viel Charme und darliber hinaus bietet sie eine hervorragende Infrastruktur mit
samtlichen Einkaufsmaoglichkeiten (z.B. das Leo-Center) sowie lber ein

reichhaltiges Freizeitangebot (z.B. die groBe Baderlandschaft Leo-Bad).

Aufgrund der guten Verkehrsanbindung an die Landeshauptstadt Stuttgart und die
landschaftlich reizvolle Lage, weist der Standort eine hohe Wohnqualitat auf.
Leonberg ist durch die Autobahnen A8 und A81 an das Uberregionale StraBennetz
optimal angeschlossen. Der Flughafen Stuttgart ist in ca. 25 Minuten erreichbar.
Den 6ffentlichen Personennahverkehr bedienen die S-Bahnen S6 und S60. Ebenso

bringen zahlreiche Buslinien Sie schnell an das gewlnschte Ziel.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 22.1.2035.

Endenergiebedarf betragt 248.90 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1894.

Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWASCHE:

Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1
Nr. 14 und § 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der
Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 GwG
die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natdrliche
Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person
bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der
wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der

Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS:

Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der Dienstleistung der Firma von
Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen. Sofern es durch die
Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem wirksamen
Hauptvertrag mit der Eigentimerseite kommt, hat der Interessent bei Abschluss

- eines MIETVERTRAGS eine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- eines KAUFVERTRAGS die ortsiubliche Provision/Maklercourtage an die von Poll




Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG:

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur
die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Gbernehmen wir daher nicht. Es
obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind
freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder

sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Martina Oroz

PoststraBe 59, 71032 Boblingen
Tel.: +49 7031 - 67 71016

E-Mail: boeblingen@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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