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Bebautes Grundstiuck mit Potenzial fur ein
Mehrfamilienhaus
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Immobilien-

bewertung -
exklusiv und
professionell.

» Was ist Ihre Immobilie wert?
Marktpreis

+ Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

n sk

o \ + Wie wirkt sich eine Modernisierung
"""" - ‘ auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre personliche und exklusive

Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.
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Immobilie

gefunden,

Finanzierung

gelost.

Jetzt personliches Kaufbudget ; ¥ Era2E
berechnen und die passende : | BN
Finanzierungsldsung ermitteln. ol .i'.'i

www.von-poll.com/finanzieren
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich iiber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T-07031-67 71016

www.uon—j)o”.com
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Zum Verkauf steht ein Einfamilienhaus, das 1949 erbaut wurde und mit einer
grof3ztigigen Grundstiicksflache von ca. 661 m2 viel Platz bietet. Die Immobilie befindet
sich in einem renovierungsbedurftigen Zustand, was Potenzial fir vielfaltige
Gestaltungsmaoglichkeiten bietet. Interessant ist insbesondere die Mdglichkeit, das
Grundstick mit einem Mehrfamilienhaus zu bebauen, wie es bei den Nachbargebauden
bereits geschehen ist. Die Grundflachenzahl (GRZ) betragt 0,4 und die
Geschossflachenzahl (GFZ) liegt bei 0,7, was eine zweigeschossige Bauweise +
Satteldach ermaoglicht.

Das Haus umfasst insgesamt 8 Zimmer, darunter 3 Schlafzimmer, die ausreichend Platz
fur eine Familie bieten. Weiterhin sind 3 Badezimmer vorhanden, was den Komfort im
Alltag erhoht. Die Raumverteilung und Grél3e der Zimmer bieten lhnen die Mdglichkeit,
individuelle Wohnkonzepte zu realisieren. Ein weiterer Vorteil ist der vorhandene
Gewodlbekeller, der zusétzliche Lagerflache bietet oder fiir Liebhaber alter Baukunst einen
besonderen Charme haben kdnnte.

Sanierungsmalnahmen wurden bereits in Teilen durchgefiihrt: Die Elektrik wurde um
1990 erneuert, und ein Teil der AuRenfassade erhielt 2012 eine Auffrischung. Die
Heizungsanlage ist mit einer Ol-Zentralheizung aus dem Jahre 1991 ausgestattet, die fur
die Beheizung des gesamten Hauses sorgt. FUr den Fahrzeugbedarf stehen gleich 5
Garagen zur Verfugung, die ausreichend Platz fur Autos und weitere
Abstellmdglichkeiten bereithalten.

Ein besonderes Merkmal dieser Immobilie ist der Garten, der vielfaltige
Nutzungsmaglichkeiten eroffnet. Ob als Spielbereich oder Gartenlandschaft — hier stehen
Ihnen Optionen offen. Zudem bietet die Lage vielfaltige sportliche Freizeitmdoglichkeiten in
der Nahe. Das nahegelegene Freibad sowie die Mineraltherme laden zu Entspannung
und Sport im Freien ein.

Diese Immobilie richtet sich an Interessenten, die ein Objekt mit Gestaltungsfreiheit
suchen und auch bereit sind das gesamte Haus zu renovieren. Die Lage, gepaart mit der
Option zur Neubebauung, eroffnet viele Perspektiven sowohl fir Familien als auch fir
Investoren, die den Ansatz einer langfristigen Investition verfolgen. Durch die zentrale
Lage und die guten Anbindungen ist diese Immobilie auch als Basis fiir ein
Neubauprojekt &ulRerst attraktiv.




Fur weitere Informationen oder um einen Besichtigungstermin zu vereinbaren, stehen wir
Ihnen gerne zur Verfigung. Nutzen Sie diese Gelegenheit und entdecken Sie das
Potenzial, das dieses Einfamilienhaus und sein Grundstuick lhnen bieten kdnnen.
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- Haus mit 2 separaten Wohnungen

- GrolRes Grundsttick mit ca. 661 m2

- Gesamte Wohnflache mit ca. 184 m2

- Grol3er Garten

- Bebauung mit Mehrfamilienhaus maoglich (siehe Nachbargebaude)
- Grundflachenzahl (GRZ) : 0,4

- Geschossflachenzahl (GFZ): 0,7 (fur 2-geschossige Bauweise)

- Neue Elektrik (ca. 1990)

- Neue Ol-Zentral-Heizung (1991) mit auRenliegendem Ol-Tank mit 8.000 Liter
- Teilweise Erneuerung der Aul3enfassade (ca. 2012)

- 5 Garagen vorhanden

- Gewolbekeller vorhanden

- Viele sportliche Freizeitmoglichkeiten

- In der Nahe des Freibades bzw. der Mineraltherme
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Boblingen liegt am Nordostrand des Oberen Géus, auf und an einem steilen Higel, der
ein Auslaufer des Schonbuchs ist. Der nordliche Schwarzwald ist von Béblingen aus in
etwa einer halben Stunde, die Schwabische Alb in 40 Minuten erreichbar. Boblingen ist
auf allen Verkehrswegen gut erreichbar: Den Flughafen Stuttgart kann man mit der S-
Bahn in etwa 20 Minuten erreichen.

Der Kreuzungspunkt zwischen den Bundesautobahnen 8 und 81 (Karlsruhe—Miinchen /
Singen—Heilbronn) liegt unweit norddstlich von Béblingen. Im Norden des Stadtgebiets
fihrt die A 81 vorbei. Uber die Anschlussstellen Boblingen-Ost, Boblingen/Sindelfingen,
Boblingen-Hulb und Ehningen ist die Stadt zu erreichen. Die Bundesstral3e 464
(Renningen—Reutlingen) und die B 14 fihren an Boblingen vorbei.

Boblingen liegt an der Gaubahn von Stuttgart nach Singen und wird stiindlich mit
Regional- und Stadtexpress-Ziugen bedient. Zusatzlich ist Boblingen mit den Linien S1
Kirchheim (Teck) —Stuttgart—Herrenberg und S60 Renningen—-Bdblingen an das S-Bahn-
Netz Stuttgart angeschlossen. Man erreicht Stuttgart in ca. 25 Minuten. Ferner verkehren
im Stadtgebiet zahlreiche Buslinien, im Fernbusnetz bestehen unter anderem Anschlisse
nach Hamburg und Mailand.

Die zahlreichen Bildungs- und Kultureinrichtungen Boéblingens bieten ein differenziertes
Angebot. Weiterflihrende und berufliche Schulen mit einem weiten Einzugsgebiet bilden
im Verbund mit der Stadtbibliothek, der Musik- und Kunstschule und der Volkshochschule
ein breites Spektrum zur Aus- und Weiterbildung sowie zur Freizeitgestaltung direkt vor
Ort.

In Boblingen gibt es vier allgemeinbildende Gymnasien, zwei Realschulen, eine
Forderschule, eine Grund- und Werkrealschule, eine Werkrealschule, sechs reine
Grundschulen in der Kernstadt sowie eine Grundschule im Stadtteil Dagersheim.

Des Weiteren ist hier die Kéathe-Kollwitz-Schule flr Geistigbehinderte mit
Schulkindergarten fur Geistigbehinderte zu erwéhnen. Die Prisma Privatschulen
(Realschule-Gymnasium), die private Altenpflegeschule der Arbeiterwohlfahrt
Nordwirttemberg e. V., die Freie Evangelische Schule Boblingen e. V. (Grund- und
Hauptschule), die Freie Waldorfschule Béblingen/Sindelfingen e. V. und die Private
Berufsfachschule im Bildungszentrum Boblingen des Internationalen Bundes e. V. runden
das schulische Angebot in Boblingen ab.




Erwachsenenbildung bietet die vhs.Boblingen-Sindelfingen e. V. und der Verein zur
Forderung der Berufsbildung e. V., eine Bildungseinrichtung der IHK, an.

Freizeitgestaltung: Hier laden Mineraltherme und Béder, Sportstatten und Vereine, Kinos,
Kleinkunst-Bihnen und das Kinstler-Viertel zur individuellen Freizeitgestaltung ein. Ein
vielfaltiges Shopping-Angebot unseres modernen Handels rundet die Vielfalt ab.

Boblingen hat eine lebhafte Kulturszene. Nicht nur am Wochenende gibt es hochwertige
und attraktive Angebote in den Museen, auf den Biihnen und in den Salen der Stadt. Die
Birger machen Boblingen zu einem liebenswerten und abwechslungsreichen Ort, der
auch fur Besucher ein reizvolles Programm bietet.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 16.6.2035.

Endenergiebedarf betragt 350.70 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1949.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE:

Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr.
14 und § 10 Abs. 3 Geldwéaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung
einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu
Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach 8§ 11 GwG die relevanten Daten |hres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als nattrliche Person handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendétigen wir eine Kopie des
Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwéschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre
aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS:

Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der Dienstleistung der Firma von Poll
Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der
Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der
Eigentimerseite kommt, hat der Interessent bei Abschluss

- eines MIETVERTRAGS eine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- eines KAUFVERTRAGS die ortsuibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG:

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Gbernehmen wir daher nicht. Es obliegt
daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu tberprtfen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren
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Martina Oroz

Poststral3e 59, 71032 Boblingen
Tel.: +49 7031 - 67 71 016
E-Mail: boeblingen@von-poll.com

www.von-poll.com
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