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To akivnto

‘ VON POLL
Immobilie
gefunden,

Finanzierung
gelost.

Finanzierung (8
berechnen

Jetzt personliches Kaufbudget ‘ ' EseE b E
berechnen und die passende | i i

Y

Finanzierungslosung ermitteln.

www.von-poll.com/finanzieren
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To akivnto

VON POLL

Immobilien-

bewertung -
exklusiv und
professionell.

+ Was ist Ihre Immobilie wert?
Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

+ Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com
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To akivnto

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T:07031-6771016
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MLa IpwTN €VIUTIWON

MwAEeiTaL £Va EUEAIKTO OLKIOTIKO KOL ETIOYYEAUOTIKO KTIPLO OE KEVTPLKH TOTIOBEGIN
ot1o Herrenberg. Kotaokeuaopevo To 1955, autd To AELTOUPYLKO OKivNTO
TIPOOCPEPEL CNUAVTIKEG SUVATOTNTEG KAL £(VAL LOOVLIKO VIO ETTIEVOUTEC. To akivnTo
€ival TANPWG MOOWUEVO, TIAPEXOVTOC UG EAKUOTIKN BAON YO BLWOLLO ELGOSNO.
To Ktiplo eplAapupavel iepinou 279,90 T.u. XWpPOoU SLopiwong KoL BpioKeTal o€
OLKOTIESO TIEPITIOU 623 T.. EKTOG amod T€00EPa EEXWPLOTA SLOPEPIOUATO UE
OUVOALKA 12 SWUATLO, UTIGPXOUV OKTW UTTVOSWHATIO KOL TECOEPO UMGvVLIa. O
Tepimou 178,90 T.1. GELOTIOCIOG XWPOC TIPOCPEPEL ETUTMTAEOV XWPO YL
OTI0BNAKEUON 1 TEXVIKEC UTTOOOMECG. EVa BACIKO XOPOKTNPLOTIKO TOU KTLPiou €ival o
ETIOYYEAUOTIKOG XWPOC OTO LoOYyELo, Tiepimnou 161,94 T.|., 0 OTIOI0C TIPOOPEPEL
TIOWKIAEG dUVATOTNTEG XPNONG KAL EIVAL TIPOC TO TIAPOV OOWPEVOG. Kol Ta
TECOEPO SLOUEPIOPATO SLOBETOUV TIPOKTLIKN KoL OTIAN €TMAWON. Ta TEAEUTAIO
XPOVIQ, £XOUV TIPOYUOTOTIOINOEL OPIOUEVESG EKOUYXPOVIOMOL: TO OTOMIKO CUCTNMUG
BEpaVONG HE PUOLKO aEPLo Xpovoloyeital omod to 2000, Eva @WTOBOATAIKO
ouotnua 11,8 kW gykataotaBnke 1o 2010 KOL OPLOMEVS OTIO TA SUMAQ TG PVC
avTKkaTaoTaonKav to 2013. O €EUnVog CUVOUOGCHOG OTOULKAG BEPHAVONG,
KEVIPIKNAG BEPUOVONG KAl NAEKTPLIKAG BEPUOVONG ETUTPETEL EUEAIKTEG ETILAOYEG
BEpUOVONC VIO OAEG TIC HOVAOEC. To MMESO PLVIpioUOTOC Eival BOOIKO,
ETUTPETOVTOC TNV GTOIKI TIPOCOPOYH OTIO TOV HEAAOVTIKO LOLOKTATN. OPLOPEVD
SlOEPIOPOTO XPELALOVTOL OVOKALVLION, TIPOCYEPOVTACG dSUVATOTNTEG YL
TIPOOWTIKEG LOEEC OXESLOOMOU N TIEPALTEPW QUENON TNG O&ilag. Aev uttdpxouV
LOLWTIKEG BE0ELC OTABUEUONG OTO aKivnTo. QoTO00, AOYW TNG KEVTIPLKAG
TOTOOEGIAC KOL TNG EEALPETIKNAG TIPOCRAOCNC OTA HECO HUOLLKNG HETAPOPEC, ELOIKK
NG eyyUTNTOC ME TOV OTOOUO Tou S-Bahn (TpoaoTIOKOU Olbnpodpouou), autd dev
OTIOTEAEL MELOVEKTNO YIO TOUG EVOLKIOOTECG KL TOUG XPNOoTEG. H eux&plotn
UTIOS0UN TNG TOTIOOECIOG ATIOTEAEL ONUOVTIKO TIAEOVEKTNUG. OAEG OL AVEDELG VIO

TIC KOAONUEPLVEG OVAYKEC, OTIWC KATOAOTNHUOTS, LOTPEIR, EOTIATOPLO KAl




EKTIALOEUTIKA LOPUMATA, EiVaL EUKOAD TIPOORAOLUES. TO OKivNTO SLOBETEL
€EQIPETIKEC OUYKOLVWVIOKEC OUVOECELC X&PN OTNV €YYUTNTA TOU UE TG HECT
MOIKAC METOPOPAC KAL TIC KOGAEC 08IKECG ouveETELC. AOYW TOU OXEBLACOU ToU, TO
oKivNTO €ival 1OLaITEPO KATAAANAO VIO HOKPOTIPOOECUOUG ETTIEVOUTEC TIOU
ovadnTouV VA TIARPWE EVOLKIOOUEVO OKIVNTO UE OTABEPO ELCOONUO OTIO EVOIKLOL.
OL UTIGPXOUCEC OLKIOTIKEG KOL EUTIOPLKEC MOVAOEG TIPOCPEPOUYV LA TIOLKIA LS
ETAOYWV XPHONG — OTIO TNV TIOPOSOCLOKN oBwon €WG TN HEAAOVTLKY ETIEKTOON
MEMOVWHEVWYV XWPWV SLaBiwong N Epyaciog ) TOV OTAdLOKO EKGUYXPOVICHO
MEMOVWHEVWYV HOVASWY. TO GUVOALKO UNVLGIO E1008NUG OTIO EVOIKLO €ivail TiEpiTou
3.736 € n nepimnou 44.832 € €TNCIWG. OO XAPOUNE VA 0OC TIOPEXOUE
TIEPLOCOTEPEC TTANPOPOPIEC ) VO KOVOVIOOUNE VO TIPOCWTIKO PAVIEROU YIO TNV
eMiokePn. ETUTPEYTE HOG VA OOG TIEICOUE YLIO TNV EUEALEIO QUTOU TOU OKLVATOU O€

MLOl EAKUOTLKE TOoTI00E0IO.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

- Wohn- und Geschaftshaus in der Stadt Herrenberg
- Sehr gute Infrastruktur

- FuBlaufig erreichbare S-Bahn-Haltestelle

- Flr Investoren bzw. Kapitalanleger geeignet

- Komplett vermietet

- Gewerbeflache ca. 161,94 m?

- Wohnflache ca. 279,90 m?

- Nutzflache ca. 178,90 m?

- Baujahr 1955

- Photovoltaik-Anlage mit 11,8 kW aus dem Jahr 2010
- Einfache Ausstattung

- Wohnungen renovierungsbeduirftig

- 2-fach-verglaste Kunststofffenster aus dem Jahre 2013

- Keine eigenen Parkplatze
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Herrenberg besticht als wirtschaftlich stabile Mittelstadt im prosperierenden Umfeld
der Metropolregion Stuttgart durch eine ausgewogene Altersstruktur und
kontinuierliches Bevdlkerungswachstum. Die exzellente Infrastruktur mit
leistungsfahigen Bildungs- und Gesundheitseinrichtungen sowie die
hervorragenden Verkehrsanbindungen — darunter S-Bahn, Regionalbahn und die
Autobahn A81 - schaffen ideale Voraussetzungen fur eine nachhaltige
Wertentwicklung von Immobilien. Die enge Verzahnung mit starken Branchen wie
Automobil, Engineering und IT sorgt fiir eine robuste Beschaftigungslage und eine
dauerhaft hohe Nachfrage am Wohnungsmarkt. Diese Faktoren machen
Herrenberg zu einem attraktiven Standort mit Gberdurchschnittlichem Preisniveau

und vielversprechendem Aufwartspotenzial.

Die Stadt Herrenberg prasentiert sich als begehrte Adresse mit hoher Sicherheit
und einer sehr guten Infrastruktur, die insbesondere Berufspendler und Familien
anspricht. Die Nahe zu bedeutenden Arbeitgebern und das vielfaltige
Bildungsangebot erhdhen die Attraktivitat des Wohnstandorts zusatzlich. Eine
starke lokale Wirtschaft mit einem soliden Mittelstand untermauern das stabile
Investitionsumfeld. Herrenberg ist somit eine attraktive Alternative zu Stuttgart, die

durch moderates Preiswachstum und hohe Lebensqualitat Uberzeugt.

Das vielfaltige Angebot an Annehmlichkeiten in unmittelbarer Nahe rundet das
Standortprofil ab. Fir den taglichen Bedarf stehen mehrere Supermarkte wie
Kaufland, Aldi Std und der Eggemarkt in nur wenigen Gehminuten zur Verfliigung.
Die hervorragende Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist durch den S-
Bahnhof Herrenberg, der in etwa finf Minuten zu FuB erreichbar ist, sowie mehrere
nahegelegene Bushaltestellen gewahrleistet. Gesundheitsversorgung auf hohem

Niveau bieten zahlreiche Facharzte, Zahnarzte und Apotheken in fuBlaufiger




Entfernung, erganzt durch das Krankenhaus Herrenberg, das in etwa 16 Minuten zu
FuB erreichbar ist. Das Bildungsangebot umfasst renommierte Schulen und
Hochschulen, darunter die Steinbeis-Hochschule und das Andreae-Gymnasium.
Erganzt wird das Angebot durch vielfaltige Freizeitmoglichkeiten und eine
lebendige Gastronomieszene, die den Standort auch flr anspruchsvolle Mieter und

Eigentiimer interessant macht.

Far Investoren bietet Herrenberg ein ausgewogenes und zukunftssicheres Umfeld
mit stabiler Nachfrage, hoher Lebensqualitat und exzellenter Infrastruktur. Die
Kombination aus wirtschaftlicher Starke, attraktiven Wohnlagen und verlasslicher
Verkehrsanbindung garantiert nachhaltiges Wertsteigerungspotenzial und eine
solide Renditeperspektive. Damit ist dieser Standort eine erstklassige Wahl flir eine

langfristig erfolgreiche Immobilieninvestition.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 7.10.2035.

Endenergiebedarf betragt 281.31 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1955.

Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE:

Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1
Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der
Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass
wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten |hres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei
einer juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs,
aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz
sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen flinf Jahre aufbewahren
muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11

Abs. 6 GwG.

HAFTUNG:

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur
die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher nicht. Es

obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und




Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind

freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder

sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmoglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Martina Oroz

PoststraBe 59, 71032 Boblingen
Tel.: +49 7031 - 67 71016

E-Mail: boeblingen@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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