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REAL ESTATE

AplOp6¢ akivAToL: 22354054 - 71032 Boblingen

To akivnto

www.von-poll.com




\/p VON POLL

Ap1Opo6G akiviToL: 22354054 - 71032 Boblingen

To akivnto

VON POLL

Immobilien-

bewertung -
exklusiv und
professionell.

Was ist Ihre Immobilie wert?

Marktpreis

Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

wasse o ma \ Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre personliche und exklusive

Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.
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‘ VON POLL
Immobilie
gefunden,

Finanzierung
gelost.

Jetzt personliches Kaufbudget : 1 E 2]
- | - et

berechnen und die passende % e
‘ i _i,@

Finanzierungslosung ermitteln. 3’%
g g *_"t-l-_"'_‘ﬁ-!".

www.von-poll.com/finanzieren

Energieverbrauch

Energieverbrauch o

www.von-poll.com
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To akivnto

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Uber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T-07031-6771016
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MLa IpwTN €VIUTIWON

ESW umopeite va ayopAoeTe HLa TANPWG EVOLKIOOUEVN TETPAWPOPN KATOKIG 0TNV
OLKLOTIKN TiepLloxn "Galgenberg", kovi& oto KEVTPO Tou Boblingen. H tetpawpopn
KOTOWKIO XTIOTNKE e HEBOOOUC CUUMAYOUC KATAOKEUNG KOL BPIOKETAL OE EVA
opBoywVLo olkoTedo Tepinou 341 T.u., GUECT OUVOEDEUEVO UE TO YELTOVIKO OTI(TL.
OAOKANPOC 0 HPOHOC ATIOTEAEITAL OTIO TIOAUKOTOLKIEG. AUCTUX WG, TO £TOG
KOTOOKEUNG YLO TO TIPWTO TUNMA (TEEPLOXA LETOTPOTING) TOU OTITIOU SEV Umopel va
TIPOCBLOPLOTEL, KOBWCE dEV UTIGPXOUV SLOBECIUEG TTANPOYOpPiEC. HTaV W VEQ
KOTOOKEUN/UETATPOTIN TIOU TIpayaToTIoOnke to 1980/1981. H mpdooyn tou
KTIpioU €ival HOVWEVN KOL COBOTIOMEVN. EVA VEO CUOTNUG KEVTPLKNG BEPUAVONG
agpiou gykataoTaBnke 1o 2010. To SUTAO YKOPAGL e TIPACLYN OTEYN KOL NAEKTPLKN
YKOPOZOTIOPTO EYKPIONKE OTN CUVEXELD KL KATOOKEUAOTNKE TO 1990. To SIMAO
YKOPG&Z BPIOKETOL OTO TIOW MEPOC TOU GKLVATOU. H Ttpocoyn,
OUUTEPIAGUBOVONEVNG TNG EEWTEPIKAC MOVWONG, N OTEYN, TA EUALVG TIOPGBUPG e
SIMAG TCAULO KOL N EVEPYELOKI ATIOS00N TOU KTLPiou £ivail OAG CUPPWVQ UE TO £TOG
1980. H ToTt00€0IO TOU KTIPiOU £IVAL LOAVIKH VIO €VA TIEPIPBAAAOV OTO KEVTPO TNG
TOANG, KABWC €va coutep MAPKET (Tepimou 350 W), Eva vnmaywyeio (mepimou
600 .), €va dnuoTIKO oxoAegio (Tepimou 1,3 XAWL.), eva AUkelo (Tiepimou 450 W), o
otdon Aewwopeiou (mepimou 500 W.), Evac oTtabuog S-Bahn (TpoaoTIOKOC
oldnpodpopog) (repimou 950 W.) kot eva watpeio (Tepimou 800 W.) Bpiokovtal OAG
O€ KOVTLVN OTO0TAON KE TA TIOdLa. O KEVIPLIKOG EUMOPLIKOC dpoduog (Tepimou 750
L), TO eumopIko KEVIPO Mercaden (Tepimou 950 W.) kat n Aipvn Boblingen (mepimou
800 W.) eival emiong eukoAa pooBaaotua. To KTiplo amoTteAeital amo utdyelo,
LOOYELO, TIPWTO OPOYO KAL COPITA UE YKOAEPL. To akivnTo TEPIAAPBAVEL GUVOAIKS
TECOEPQ SlapEpiopaTa: YTIOVELO: 2 SWUATLIA, Tiepimou 44,40 T.J. lodyelo: 3
dwpatia, epirou 89,00 T.|. MpwTog 6poYoc: 3 dwATA, Ttepirou 89,00 T.p.
2o@ita: 3 dwpaTia, epirnou 94,50 T.J. ZUVOALKOC XWPoC dloBiwong: epimou

316,90 T.). H koTavoun TwV BonénTiKwY SWHUOTIWV/UTIOYEIWY SLETIETAL OTIO TG




ETUMEPOUCG MOOWTIKEC OUPBAOELG. OAEG OL EVTOLXIOMEVEC KOUZIVEG OTO AVTIOTOLX O

SLOPEPIOPATO OVAKOUV OTOUG GVTIOTOLXOUG EVOLKLOOTEG. ‘OAG Ta SlopepiopoTa
€LvVaL TIPOC TO TIOPOV EVOIKIGOHEVA KOL TO CUVOALKO ETACLO €L0OSNUG OTIO EVOIKLG
ovepyetal og mepinou 38.160 supw. ZHMEIQXH: AEN untdpyxel S waon dlaipeong
YLO TO KT{PLO TECOAPWYV HOVASWYV. AUTH TIPETEL VO CUVTOYXOEL OTIO TOV VEO
LOLOKTATN. MPETEL VO TIPOOKOWMLOTEL LGl TPEXOUOA ETIRERAIWON XPNUOATOSOTNONG

TIPLV OTIO OTIOLOdNTIOTE PAVIEROU £TIOKEYNG OTO aKivnToO.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

- Vermietetes 4-Familienhaus

- Zentrumsnaher Lage von Boblingen Wohngebiet "Galgenberg"

- Grundstlck mit ca. 341 m?

- Neue Gas-Zentral-Heizung im Jahr 2010

- Es wurde ein Neubau / Umbau im Jahre 1981 vorgenommen

- Die Fassade des Gebaudes ist gedammt und verputzt

- Die Doppelgarage mit begriintem Dach und elektrischem Garagentor
- Flr das 4-Familienehaus ist KEINE Teilungserklarung vorhanden

- Jahresmieteinnahmen belaufen sich auf insgesamt ca. 38.160 Euro.
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Geographische Lage:

Boblingen liegt am Nordostrand des Oberen Gaus, auf und an einem steilen Hiigel,
der ein Auslaufer des Schdonbuchs ist. Der nérdliche Schwarzwald ist von Boblingen

aus in etwa einer halben Stunde, die Schwabische Alb in 40 Minuten erreichbar.

Folgende Stadte und Gemeinden grenzen an die Stadt Boblingen. Die Nachbarstadt
Sindelfingen sowie Schoénaich, Holzgerlingen und Ehningen.
Bdblingen bildet zusammen mit der Nachbarstadt Sindelfingen ein Mittelzentrum

innerhalb der Region Stuttgart, deren Oberzentrum Stuttgart ist.

Infrastruktur:

Boblingen ist auf allen Verkehrswegen gut erreichbar: Den Flughafen Stuttgart kann
man mit der S-Bahn in etwa 20 Minuten erreichen. Der Kreuzungspunkt zwischen
den Bundesautobahnen 8 und 81 (Karlsruhe-Minchen / Singen-Heilbronn) liegt
unweit norddstlich von Bdblingen. Im Norden des Stadtgebiets fuhrt die A 81 vorbei.
Uber die Anschlussstellen Bdblingen-Ost, Béblingen/Sindelfingen, Béblingen-Hulb
und Ehningen ist die Stadt zu erreichen. Die BundesstraBe 464

(Renningen-Reutlingen) und die B 14 fihren an Boblingen vorbei.

Boblingen liegt an der Gau-Bahn von Stuttgart nach Singen und wird stiindlich mit
Regional- und Stadtexpress-Ziigen bedient. Zusatzlich ist Boblingen mit den Linien

S1Kirchheim (Teck) —Stuttgart-Herrenberg und S60 Renningen-Bdblingen an das




S-Bahn-Netz Stuttgart angeschlossen. Man erreicht Stuttgart in ca. 25 Minuten.

Ferner verkehren im Stadtgebiet zahlreiche Buslinien, neben dem Stadtverkehr der
Firma Pflieger gibt es mehrere Uberlandlinien. Alle Linien verkehren zu einheitlichen
Preisen innerhalb des Verkehrs- und Tarifverbund Stuttgart (VVS). Im Fernbusnetz

bestehen unter anderem Anschliisse nach Hamburg und Mailand.

Bildung:

Die zahlreichen Bildungs- und Kultureinrichtungen Boblingens bieten ein
differenziertes Angebot. Weiterfliihrende und berufliche Schulen mit einem weiten
Einzugsgebiet bilden im Verbund mit der Stadtbibliothek, der Musik- und
Kunstschule und der Volkshochschule ein breites Spektrum zur Aus- und

Weiterbildung sowie zur Freizeitgestaltung direkt vor Ort.

In Boblingen gibt es vier allgemeinbildende Gymnasien, zwei Realschulen, zwei
Forderschule, eine Grund- und Werkrealschule, eine Werkrealschule, sechs reine
Grundschulen in der Kernstadt sowie eine Grundschule im Stadtteil Dagersheim.
Der Landkreis Boblingen ist Schultrager der drei Berufsschulen. Des Weiteren ist
hier die Kathe-Kollwitz-Schule fur geistig behinderte mit Schulkindergarten fr
geistig behinderte zu erwahnen. Die Prisma Privatschulen (Realschule-
Gymnasium), die private Altenpflegeschule der Arbeiterwohlfahrt Nordwurttemberg
e. V., die Freie Evangelische Schule Béblingen e. V. (Grund- und Hauptschule), die
Freie Waldorfschule Boblingen/Sindelfingen e. V. und die Private Berufsfachschule
im Bildungszentrum Bdblingen des Internationalen Bundes e. V. runden das
schulische Angebot in Bdblingen ab. Erwachsenenbildung bietet die Vhs-
Boblingen-Sindelfingen e. V. und der Verein zur Forderung der Berufsbildung e. V.,

eine Bildungseinrichtung der IHK, an.




Freizeit & Kultur:

Hier laden Mineraltherme und Bader, Sportstatten und Vereine, Kinos, Kleinkunst-
Buhnen und das Klnstler-Viertel zur individuellen Freizeitgestaltung ein. Ein
vielfaltiges Shopping-Angebot unseres modernen Handels rundet die Vielfalt ab.
Boblingen hat eine lebhafte Kulturszene. Nicht nur am Wochenende gibt es
hochwertige und attraktive Angebote in den Museen, auf den Blihnen und in den
Salen der Stadt. Die Burger machen Boblingen zu einem liebenswerten und

abwechslungsreichen Ort, der auch flir Besucher ein reizvolles Programm bietet.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 10.8.2032.
Endenergieverbrauch betragt 118.80 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2010.

Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE:

Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1
Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der
Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass
wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten |hres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei
einer juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs,
aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz
sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen flinf Jahre aufbewahren
muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11

Abs. 6 GwG.

HAFTUNG:

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung flr
die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher nicht. Es
obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und

Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind




freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder

sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es flir Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Martina Oroz

PoststraBe 59, 71032 Boblingen
Tel.: +49 7031 - 67 71016

E-Mail: boeblingen@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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