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Kauferprovision
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Ihre Immobilienspezialisten

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.
T.: 040 -51 3248 08 0

Selbststandiger Shop Norderstedt | Ochsenzoller StraRe 211 | 22848 Norderstedt

norderstedt@von-poll.com | www.von-poll.com/norderstedt
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MLa IpwTN €VIUTIWON

2€ €VOV OUXO OLKIOTIKO 6pOlo oTn Snuo@IAR teploxn Garstedt Tou Norderstedt,
KOTOOKEUAZETAL LG GTIOKAELOTIKN SlwPOoPn KATOIKIO — eva €pyo UPNANG TToLOTNTOC
OVOKG{VIONG KOL ETIEKTAONG TIOU OUVOUALZEL JOVTEPVO OPXLITEKTOVIKN, EVEPYELOKK
OTIOOO0TIKEG KATOOKEUEG KOL TEXVOAOYIO aLXMNG. H uTtdpX0ouoa LOVOKOTOLKIO
KOTESOPIZETOL TTANPWG, OGVOPBABUIZETOL N EVEPYELOKI TNG ATIOS00N KOL TIPOOTIBETAL
E€VOG ETUTTAEOV OPOYOC. Ta oXESLO TIPORAETIOUV SUO KOPYE SLOUEPIOUATA, TIOU
TIPOCYPEPOUV GPBOVO XWPO VIO GTOULKECG 16EEC SLOPBiwoNg KOL TTANPOUV TO
UPnNAOTEPO TIPOTUTIC GVECNC KO TIOLOTNTAC. TO MEAANOVTIKO SIOUEPIOUD OTO
LOOYELO, € TIPORAETIOMEVN ETLLPAVELD dLaBiwong Tepinou 106 T.|u., lval TWPC TIPOG
TIWANON. To OXE6L0 SLOBETEL IO EUPUXWPEN, AELTOUPYLKH K&TOWN e UPNANG
TIOLOTNTOG EEQPTAMOTA KOL EEOTIALOMO KOL EVAV OLWTIKO KATIO — [LO OTIAVLOL
EUKOLPIO YIO 600U EKTIMOUV TNV eAeUBEPia OXESIOOMOU KAl TNV &veon dlapiwong.
2 TNV KapSL& ToU SLOUEPIOUOTOC BPIOKETAL EVOCG EVIAIOG XWPOCG KOBLOTIKOU KAl
Tpamnelopiog mepinmou 38 T.|., 0 omoiog, X&pn oTa PeYGAQ TIop&Bupa KOL TNV
Aueon MpooBacon otV NALOAOUGCTN BEPAVTA, SNILOUPYEL LG LOLAITEPO GWTELVI KAl
PLNOEEVN OTHOOPALPA. AITTAQ OTO KOBLOTIKO BPIOKETAL LG LOVTEPVA EVTOLXLOHMEVN
KouZiva, TIpooRAGCIUN TOCO ATIO TO SLASPOO 000 KOL OTIO TO GOAOVL - LOQVIKI YL
KOOnNUeEPLVA XPNON KAl Y& TNV PUXOYwYia OIKOYEVELAC ) @iAwV. Eva EEXWPLOTO
WC eTUOKETTTWYV £€XEL oXeSLOOTEL 0NV €(0080. O IBLWTIKOG XWPEOC UTIVOU XPNOLUEUEL
WG KOATOPUYLO KAl TIEPIAAUPBAVEL EVO EUPUXWPO UTIVOSWHATLO (TIEpimou 16 T.|u.),
E€VOV TIPOKTIKO XWPO YKOPVIAPOUTOG KOL EVA KOMWO VTOUG. AUTO €XEL OXESLAOTEL
HE TIAOKAKLO UPNANG TIOLOTNTOG, KAMMIVA VIOUG KOl HOVTIEPVA QWTLOTIKA - EVQ
MEPOC VIO VO XOACPWOETE KAL VO VIWOETE OOV OTO OTITL 00¢. O E0WTEPIKOC
OXEOLOOMOC XOPOAKTNPIZETOL OTIO KOUPE UAIKG KOl oUYXPOVN TEXVOAOYIO: TIOPKE
64medo, KAOOIKG cOBaTET 0€ OTIA ABOUPYOU KOL EVO OYXESIOOUEVO CUCTNO
€EUTIVOU OTULTIOU YLO EUKOAO EAEYXO TNG BEPUOVONG, TOU PWTIOMOU KAl TNG

OOQPAAELOG - HEOW EQAPHOYNG N ETUTOIXLWV XEIPLOTNPLWYV. To SLAUEPLOMD




TIEPIAAPPBAVEL EVAV IOLWTIKO KATIO (ATIOKAELOTIKO SIKGIWUG Xprong) - Tiou BpioKeTail
TOCO OTO UMIPOCTLVO 000 KOL OTO THOW HEPOG TOU KTLpiou. AUTO dnpLloupyei Evav
EUEALKTO EEWTEPIKO XWPO VIO XOAKPWON, KNTIOUPLKN 1 Ze0TA BpAdla o€
€EWTEPIKOUCG XWPOUC. TLKAVEL AUTO TO £pY0o EexwploTo: Kabwe BpiokeTal auth TN
OTLYMH OTN @Aon OXESLOOMOU KOL UAOTIOINONG, TIOAAEG AETITOUEPELEG OXETIKA LUE T
XOPOKTNPLOTIKA, TO UALKO KOL TIC SLATAEELG TWV SWHATIWY UITOPOoUV VO
OUVTOVIOTOUV EEXWPLOTA UE TOV KOATOOKEUQOTH. AUTO OOC ETILTPETIEL VO
SNMUIOUPYAOETE TO SIKO OOC TIPOCWTIKO OTITL OTIO £VO TIPOCEKTIKG OXESIOOUEVO
KOTOOKEUOOTIKO €pYO0. TO TIAEOVEKTANATA OOC UE MG MOTLA: - EVEPYELOKG
OVOKOLVIOMEVO KL ETIEKTAMEVO VEO KTIPLO E POVO SUO OLKIOTIKEG LOVASEG -
Mepimou 106 T.J. Xwpou dlaBiwong e KaAooxedlaopuevn katoyn - Eviaiog xwpog
KOBLoTIKoU/Tpamelapiog Pe TPOcRacn 0Tn BEPAVTA - ZUYXPOVH EVTOLXIOUEVN
KouZiva He AEIToUpyIKA dloppuduion - EupUXwpo UTIVOSWHUATIO PE YKAPVTOPOUTIO
- MOAUTEAEC VTIOUG UE YEVVALOSWPEN SLOPPUOULON KOL KOUTIVG VIOUG - ZEXWPLOTO
WC eTuoKeTTWYV - YPYNANG TTIOLOTNTOG XOPOKTNELOTIKA: TIOPKE 6ATEd0, OOPBATETI O€
OTIA ApBoupyou, cUOTNUG €EUTIVOU OTUTIOU (TIPOYPOUUOTIONEVO) - IBLWTIKOC KATIOG
(OTOKAELOTIKO SIKaiwMa Xpong) - 'Houxn, @IALKN TIPOG TNV OKOYEVELD TOTIOBECIO
oto Norderstedt-Garstedt - YYNAOC BaOUOC CUV-OXESLOOUOU 60OV QPOPG Ta
XOPOKTNPLOTIKA KA TO UALIKG. ETw@eANOEITE MO TNV EUKALPIG VO CUPUETAOXETE
VWPIC 0 aUTO TO EKAETITUCHEVO OIKIOTIKO £€PYO KOL VO SIGHOPPWOETE EVEPYQR TO
OLOUEPLOPG OOCG. € HiO OTIO TIC TILO TIEPLLNTNTECG OLKIOTIKEG TIEPLOXECG TOU
Norderstedt, KATAOKEUALZETOL EVA EVEPYELOKA ATIOSOTIKO, LOVIEPVO OTIITL -
OTOMIKO, UPNAAG TIOLOTNTOC KAl TTANPWG TIPOCOPHOCHEVO OTIC ETIOUNIES OaC.
AnAWOTE TO EVOLAPEPOV OOC TWPC KOL EEATPAANICTE TO SIAPEPIOUD TWV OVEIPWY

oac!
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

- Energetisch sanierter und erweiterter Neubau (Sanierungs- & Ausbauprojekt)
- Bestehendes Einfamilienhaus wird vollstandig entkernt und um eine Etage
erweitert

- Modernste energetische Standards

- ZeitgemaBe Architektur und hochwertige Bauweise

- Nur zwei Wohneinheiten im Haus (Zweifamilienhaus)

- Ruhige und beliebte Lage in Norderstedt-Garstedt

- Erdgeschosswohnung (ca. 106 m? Wohnflache)

- Cleverer, lichtdurchfluteter Grundriss

- Herzstlick: GroBzligiger Wohn- und Essbereich mit ca. 38 m?

- Riesige Fensterflachen

- Direkter Zugang zur Terrasse

- Gaste-WC im Eingangsbereich

- Hochwertige Einbauktiche

- Separater Schlaftrakt

- Schlafzimmer mit ca. 16 m?

- Integrierter Ankleidebereich

- GroBzlgiges Badezimmer mit hochwertigen Fliesen und ebenerdiger Dusche
- Hochwertiger Sanitarausstattung

- Hochwertiger Parkettboden in allen Wohnraumen

- Klassische Hamburger FuBleisten

- Smart-Home-System (Steuerung von Heizung, Licht, Sicherheit)

- Modernste Haustechnik

- Luft-Warmepumpe

- Eigener Kellerraum (ca. 13 m?)

- Eigener Gartenbereich vorne und hinten (als Sondernutzungsrecht)

- Terrasse direkt vom Wohn-/Essbereich begehbar




- Viel Gestaltungsfreiheit bei Materialien, Farben und Ausstattung
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Die Erdgeschosswohnung entsteht im Zuge einer umfassenden Sanierung eines
bestehenden Einfamilienhauses in ruhiger Wohnlage im beliebten Norderstedter
Stadtteil Garstedt. Das Haus wird vollstandig entkernt, energetisch modernisiert
und als stilvolles Zweifamilienhaus neu gestaltet — mit je einer hochwertigen

Wohnung im Erdgeschoss und im Obergeschoss.

Die Umgebung zeichnet sich durch ein gewachsenes, gepflegtes Wohnviertel mit
Uberwiegend Ein- und Zweifamilienhausern aus — ideal fir alle, die eine ruhige und
grine Wohnlage zu schatzen wissen. Gleichzeitig bietet die zentrale Lage im
Herzen von Garstedt eine hervorragende Infrastruktur: Supermarkte, Backer,
Apotheken, Arzte sowie Schulen und Kindergarten sind bequem zu FuB oder mit

dem Fahrrad erreichbar.

Die U-Bahn-Station Garstedt (U1) sowie mehrere Buslinien befinden sich in der
Nahe und ermdglichen eine schnelle Anbindung an die Hamburger Innenstadt
sowie das Umland - ein echter Vorteil fur Berufspendler und GroBstadtliebhaber.
Auch das Herold-Center mit zahlreichen Einkaufsmaoglichkeiten, Cafés und

Dienstleistern ist in wenigen Minuten erreichbar.

Flr Freizeit und Erholung bietet die Umgebung viel: Der Ossenmoorpark, das
Glasmoor-Naturschutzgebiet und verschiedene Sporteinrichtungen liegen nur
einen Steinwurf entfernt und laden zu Spaziergangen, sportlichen Aktivitdten oder
entspannten Nachmittagen im Grlinen ein. Familien profitieren zusatzlich von
nahegelegenen Spielplatzen, Sportvereinen und einem breiten Freizeitangebot in

der Umgebung.

Durch die direkte Nahe zur Stadtgrenze Hamburgs und die Zugehdrigkeit zur




Metropolregion vereint Norderstedt naturnahes Wohnen mit urbaner Infrastruktur.

Die schnelle Erreichbarkeit der A7 und der Ohechaussee sorgt zudem fir eine sehr
gute Verkehrsanbindung mit dem Auto — ob in die Hamburger Innenstadt, Richtung

Kiel oder zum Hamburger Flughafen, der in ca. 15-20 Minuten erreichbar ist.

Mit der Kombination aus hochwertiger Sanierung, energetischer Modernisierung
und exzellenter Lage entsteht hier ein zukunftsorientiertes Zuhause mit hohem
Wohnkomfort — eine moderne Erdgeschosswohnung mit Garten in einem
charmanten Zweifamilienhaus, eingebettet in eine der begehrtesten Wohnlagen

Norderstedts.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Robert Rothbock

GroBflecken 48, 24534 Neumdunster
Tel.: +49 4321-8775480

E-Mail: neumuenster@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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