VON POLL

Lippstadt / Dedinghausen

[MANPWC EVOLKIAZOMEVN TIOANUKOTOLKIO OTO
Airtotovt / NTEVTIVYKYOoUlZeV

ApiBudéc akivATov: 25162009

TIM'H ArOPAZ: 450.000 EUR « EMI®ANEIA: ca. 260,87 m2 ¢ AQMATIA: 8 ¢ EKTASZH FH:: 846 m?2
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To akivnto

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VONPOLL‘.

Gern informieren wir Sie persénlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0800 - 333 33 09

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.
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MLa IpwTN €VIUTIWON

KaAodlatnpnuevn, TAAPWE EVOLKLOCKEVN TIONUKATOLKIO 0€ TIPOVOULOKH TOTIo0Eeo i
oto Dedinghausen. NMwAeital po EAKUOTIKF TIOAUKOTOLKIO IE TEOCEPQ
EVOLKLOZOMUEVA SLOUEPIOUOTA, CUVOAIKNG ETULPAVELOG TIEPiTOU 260 T.|., O€ L
epldnTntn Tonobecoia oto Dedinghausen/Lippstadt. XTiopevo to 1974, To oKivnTo
BpIloKETOL O€ €EVQ EUPUXWPO OLKOTIESO KOL SLOBETEL OTIROPI KOATOOKEUN Kail
SUVATOTNTO HOKPOXPOVIAG MioBwong. O HeYAAOC KATIOG TIPOCPEPEL APOOVO XWPO
KOl Eva euxXaploTo TEPLBAGAAOV SlaBiwonc. AUo YKOPGL KOl TPELG OVOLXTEG BECELG
OTAOUEUONG CUUTTANPWYVOUV TNV TIPOCPOPG KOL TIOPEXOUV TIPOCHOETN GVECH OTOUC
EVOLKLOOTEC. O YEVVALOOWPOG KATIOC TIPOCPEPEL TIOAAEC SUVATOTNTEG
SLOHOPPWONG TOTIOU, KOL TO NXOPPAKTNG, TIOU KOATOOKEUAOTNKE aTIO TOV LOLOKTATN,
eEao@alidel npepia Katl YoAAVN. H KEVTPLKA TOTIoBECIO TIPOCWPEPEL EEALPETIKEG
OUYKOLVWVIOKEC OUVOEDELG - N TIOAN Tou Lippstadt eival mpooBaoiun o€ Aiya HOALG
AETTA € QUTOKIVNTO ) TPEVO, TIPOCPEPOVTAC EUKOAN TIPOCROCN O€ KOATAOTHUOTC,
E0TLATOPLA KL GAAEG TIAPOXEC VIO TIG KABNUEPLVEG OOC AVAYKEG. X&pn oTnV
TIARPN KICBWON TNG, AUTH N TIOAUKOTOLKIO OTIOTEAEL LG EAKUOTLKY ETIEVOUTIKA
EUKOLPLa, TIOU EYYUATOL LOKPOTIPOOECHO ELOOSNUO OTIO EVOIiKLa. EValagpEpeoTe yiIa
QUTO TO akKivnTo uPnAng amodoong; Emkolvwvnote Hodi MOC VIO TIEPLOCOTEPEC

Anpoopiec!
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

o Aktuelle Mieteinnahmen netto kalt: 21.240 €

* Voll vermietet

e Larmschutzwall im Garten (ca. 20 Meter, in Eigenleistung mit Baugenehmigung)
e Zaun/Hecke zu direkten Nachbarn

e FuBbodenheizung

o Olheizung 2001 (8000 Liter Tank)

e Enthartungsanlage

» alle Fenster mit Rolladen

» Dach sowie Dachboden wurden nachtraglich gedammt

e 2 Garagen (eine davon mit zusatzlichem Tor riickseitig + betonierter Stellflache)

3 Freiplatze (2 Platze vor den Garagen, 1 Platz hinter linker Garage)
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Dedinghausen, ein lebendiger Ortsteil der Stadt Lippstadt, besticht durch seine
charmante Mischung aus dérflicher Gemeinschaft und stadtnaher Lage. Der
traditionsreiche Ort ist gepragt von einer aktiven Dorfgemeinschaft und einer hohen
Lebensqualitat. Umgeben von Feldern und Natur bietet Dedinghausen eine ruhige
Wohnumgebung, ohne dabei auf die Vorzlige einer guten Infrastruktur verzichten

zu mussen.

Die Verkehrsanbindung ist ausgezeichnet: Uber die nahegelegenen BundesstraBen
B55 und B1 sowie die Autobahn A44 sind die Stadte Lippstadt, Soest und
Paderborn schnell zu erreichen. Darlber hinaus verfligt Dedinghausen lber einen
eigenen Bahnhof mit regelmaBigen Verbindungen Richtung Ruhrgebiet und Kassel,

was insbesondere fiir Pendler attraktiv ist.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 28.3.2029.
Endenergieverbrauch betragt 110.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1974.

Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Max Buder

PoststraBe 17, 59555 Lippstadt
Tel.: +49 2941-72 81034
E-Mail: lippstadt@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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