VON POLL

Sanierter Hof auf groBem Grund mit
Nebengelassen und traumhaftem Weitblick
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26368002 198.000 EUR

ca. 168 m? Kauferprovision

5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

4 beurkundeten

Kaufpreises
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Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T- 0800 - 333 33 0
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www.von-poll.com
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Dieses gepflegte Bauernhaus aus dem Jahr 1900 prasentiert sich mit einer
Wohnflache von ca. 168 m? auf einem groBziigigen Grundstiick von etwa 8.810 m?2.
Die Immobilie bietet insgesamt 5 Zimmer, darunter 4 Schlafzimmer und 1
Badezimmer. Die Raumaufteilung ermdglicht vielseitige Nutzungsmaglichkeiten,

wobei auch eine zweite Wohneinheit realisierbar ist.

Das Anwesen befindet sich in sehr ruhiger Lage und tGberzeugt durch einen
schonen Ausblick auf die umliegende Landschaft.

In den Jahren 1996 bis 2000 wurde das Haus umfassend saniert. Die Ausstattung
entspricht einer normalen Ausstattungsqualitat und ermdglicht den neuen
Eigentimern verschiedene Gestaltungsmaglichkeiten. Doppelt verglaste Isofenster
gewahrleisten zeitgemaBen Warmeschutz und tragen zu einer angenehmen
Wohnatmosphare bei. AuBenjalousien bieten zusatzlichen Komfort und Schutz vor
Sonneneinstrahlung.

Flr angenehme Temperaturen sorgt eine Zentralheizung, die das gesamte Haus

effizient beheizt.

Das Dachgeschoss beherbergt neben dem Dachboden ein unbeheiztes Zimmer,
das zusatzlichen Stauraum oder alternative Nutzungsmaoglichkeiten bietet. Ein
weiteres Highlight ist die Uberdachte Terrasse, die auch bei wechselhaftem Wetter

genutzt werden kann und einen Rickzugsort im Freien schafft.

Zur Liegenschaft gehdéren zwei Garagen, die ausreichend Platz fur Fahrzeuge und
weitere Abstellflache bieten. Die vorhandenen Stallungen eréffnen Optionen fir
Tierhaltung oder vielfaltige Nutzung - ganz nach den individuellen Anforderungen
der zukunftigen Bewohner. Aufgrund der GréBe des Grundstiicks ergeben sich

zahlreiche Moglichkeiten, sowohl fur private als auch eventuell fir gewerbliche




Aktivitaten.

Trotz der ruhigen Umgebung ist eine Anbindung an die Infrastruktur mit dem Bus
gegeben, sodass sich Einkaufe und weitere alltagliche Erledigungen gut

organisieren lassen.

Die Mdglichkeit, eine zweite Wohneinheit zu schaffen, macht diese Immobilie
besonders attraktiv fur Familien oder Mehrgenerationenlésungen. Auch eine
Kombination aus Wohnen und Arbeiten ist hier denkbar. Die Verbindung aus
traditionellem Charme und modernen Ausstattungsmerkmalen bietet eine ideale

Basis fur individuelle Wohntraume.

Uberzeugen Sie sich selbst vor Ort und vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin.
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Umgeben wird Klietz von den Nachbargemeinden Kamern im Norden, Schollene im
Osten, Schonhausen (Elbe) im Sliden, Tangermiinde im Stdwesten sowie Arneburg
im Westen. Zur Gemeinde gehoren die drei Ortsteile Neuermark-Lubars, Scharlibbe

und Klietz mit dem Altdorf (Dorfkern), der Friedenssiedlung und der Seesiedlung.

Die Gemeinde Klietz ist Schulstandort - hier gibt es zahlreiche Geschafte, eine
Kindertagesstatte, ein Arztehaus sowie mehrere Handwerks- und

Dienstleistungsbetriebe.

Der nachste Bahnanschluss befindet ich im neun Kilometer entfernten
Schonhausen (Elbe) (Lehrter Bahn).

Der offentliche Personennahverkehr wird unter anderem durch den PlusBus des
Bahn-Bus-Landesnetz Sachsen-Anhalt erbracht. Die Linie L900, betrieben von der

Stendalbus, fuhrt durch Klietz.

Die Gemeinde Klietz liegt an der BundesstraBe 107 von Havelberg nach Genthin.
Durch weitere LandstraBen ist Klietz mit dem brandenburgischen Rathenow

verbunden.
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GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch ein Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Enrico Baumgarten

MittelstraBe 12-16, 14641 Nauen
Tel.: +49 3321-74 79 690

E-Mail: nauen@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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