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Auf ruhigem Grund - am Rande von Nennhausen - wurde dieses massive
Einfamilienhaus im Bungalowstil im Jahr 1980 errichtet und verfligt Uber eine
Wohn- Nutzflache von insgesamt 195 m? und bietet eine solide Substanz um den
Traum vom Landleben wahr werden zu lassen. In thronender Lage und ruhiger
Nachbarschaft steht Innen daflir ein Grundsttick von 1.086 m? zur Verfliigung.
Ab Mitte der 90er und im Jahr 2008 wurde bedarfsgerecht modernisiert und
instand gesetzt. Hierzu zahlen Kunststoff-lsofenster, Heizungsanlage und die

Dachhaut.

Das Erdgeschoss mit seinen ca. 100 m? Wohnflache verflgt Uber vier Zimmer, einer
Kiche und einem Bad mit Wanne. Angrenzend am groBzligigen Wohnbereich
befindet sich eine Terrasse in Stidausrichtung - hier kann man bei schénem Wetter

den Weitblick genieBen.

Auch das Untergeschoss bietet ausreichend Platz flir mehr. Neben zusatzlichem,
beheizten Hobbyraum befindet sich der Heizungsraum, eine Waschkiche und ein
Duschbad. Das Untergeschoss ist sowohl vom Erdgeschoss als auch uber eine
AuBentreppe zu erreichen. Auf dem Grundstlick befindet sich weiterhin eine

Doppelgarage mit angeschlossenem Gerateraum.

Alle weiteren Details besprechen wir gerne mit Ihnen personlich - wir freuen uns

auf lhre Anfrage.
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Das Gebiet des Amtes Nennhausen ist eingebettet in den groBten Naturpark
Brandenburgs, den "Naturpark Westhavelland" und liegt etwa 14 km dstlich von
Rathenow und rund 25 km nérdlich von Brandenburg an der Havel. Ostlich grenzt
das Havellandische Luch.

Der Naturpark umfasst groBe Teile von Landschafts- und Naturschutzgebieten. Die
Landschaft wird durch das Havellandische Luchgebiet gepragt. Europaweit bekannt
ist das Naturschutzgebiet der GroBtrappen rund um die "Staatliche
Vogelschutzwarte" in Buckow bei Nennhausen, dessen Luchgebiete den

Lebensraum dieser geschitzten Tiere darstellen.

Far Familien besonders wertvoll sind die vielfaltigen Bildungsangebote in
unmittelbarer Nahe: Der Kindergarten ist bereits in wenigen Gehminuten erreichbar,
ebenso wie die Grundschule, die eine solide Grundlage fir die schulische
Entwicklung der Kinder bieten. Die fuBlaufige Entfernung von etwa 8 bis 13 Minuten
zu diesen Einrichtungen garantiert kurze und sichere Wege fir die Kleinsten.
Weiterhin befindet sich im Ort ein Zahnarzt, Backer, Sozialstation, Kulturverein,
Sportverein und ein Schiitzenverein. Gestarkt wird die Infrastruktur durch einen
geplanten Supermarkt. Nennhausen hat ein schénes Schloss mit kleinem Museum.
Es ist die ehemalige Wohn- und Wirkungsstatte des bekannten Dichters Friedrich
de la’"Motte Fouque'.

Erganzend sorgt die Bus- und Bahnverbindung, etwa der Bahnhof Nennhausen in
nur 13 Gehminuten, flr eine unkomplizierte Erreichbarkeit weiterfihrender Schulen

und Freizeitangebote in der Region.

Nennhausen ist Uber die LandesstraBe L 982 mit der vier Kilometer entfernten
BundesstraBe 188 verbunden.

Der Bahnhof Nennhausen liegt an der Bahnstrecke Berlin—-Lehrte. Er wird von der




Regionalexpresslinie RE 4 (Rathenow-Berlin—Falkenberg) der DB Regio Nordost im

Zwei-Stunden-Takt bedient. Werktags zur Hauptverkehrszeit halten die Zlge

stindlich.
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GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch ein Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Enrico Baumgarten

MittelstraBe 12-16, 14641 Nauen
Tel.: +49 3321-74 79 690

E-Mail: nauen@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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