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25368013 199.000 EUR

ca. 107 m? AveEdpTNTn

4 HMOVOKOTOLKIO

3 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten

1928 Kaufpreises
ca. 61m?
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN
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Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T- 0800 - 333 33 09
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MLa IpwTN €VIUTIWON

EEox kN dlapiwon: ESw, To Ovelpd 0OC UTMOPEL VA YivEL TIPOYUOTIKOTNTA! XTIOHEVO
TO 1928, aUTO TO OTITL IPOCYPEPEL I 0TAOEPT BAON YIG VO KAVETE TO OVELPO OOG
yla €E0XIKN SLABIwoN TPAYUOTIKOTNTO. Z€ LA TIPOVOLOKN ToTIo0eoia 0TO
Paulinenaue, TepLTPLYUPLOPEVO OTIO HOUXOUG YEITOVEG, Ba Bpeite €va OLKOTIESO
Tepimou 3.260 T.J. ‘QPLUa SEVTPQ, PPAKTEC KAl IKPA TIOPTEPLO TIPOOOETOUV OTN
yonTeia Tou akvATou. To OTITL TEEPLHEVEL UG OTOPYLKN GVAKALVION - N OTEYN, T
SATEDN KAl OL TOIXOL XPOVOAOYOUVTAL OTIO TNV GPXLKN KATAOKEUNR. TO CUCTNUO
Bepuavonc sival amod 1o 1996 Kal Ta Map&bupa ival eToNC OO T SEKAETIO TOU
1990. H kouZiva Kal To PIavIo SeivouV €TioNG TNV NALKIG TOUG. MTaivelg 6To OTIiTL
OTIO TNV TIAGILVI ETIEKTOON, N OTIOIG TIPOCPEPEL APOOVO XWPO VIO TNV VIOUAAT
00U, KOBWC KAl EVOV AVETO XWPO KABLOTIKOU. O SLadpOoog 0dnyel oTnV eupuxwpen
KouZiva - TIEPO OO TNV OO BPIOKETOL TO PWTELVO GOAOVL [E BEQ TNV AVATOAN
Tou NAiou. To SIMAGVO UTIVOSWHATIO BG UTTOPOUCE VO XPNOLOTIOINBEL UTIEPOXT WG
ETEKTOON TOU OOAOVIOU, KOL OTOV ETIGVW 0POPO, TG SWUGTIA O UTTOpOoUCaY VA
METATPATIOUV OE SUO UTIVOSWHATIO KOL EVO UITAVLO. IMiow Ao To oTiiTL BploKeTal
€Va OTIROPA KATOOKEUOOUEVO UTIOOTEYO — GUTO OO PTTOPOUCE VA LETATPATIEL
UTIEPOXG O€ EPYTIOTAPLO, XWPO ETIOKETTTWYV ) SWUATLO VIO XOUTL. Mg TTAGTOC
Tepinmou 33 PUETPWYV, TO OKIVNTO TPOCPEPEL ETIONC TN SUVATOTNTO KATOOKEUNC €VOC
OKOMN oTiToU. Tooeg TMOAAEG BUVOTOTNTEG O€ Lo Opopen TooBeoial AaxTapdte
TNV €E0XIKN W) KOL BEAETE VO EUTIVIOETE QUTO TO OTITL TtO TOV ARBOPYO Tou;

TOTE ETUKOIVWVNOTE MOdi MOG — VUTIOMOVOUE VO 0OC KOAEOOUE!
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AETITOUEPELEG TWV OVECEWYV

- Massiv gemauertes Haus

- Fenster aus den 90er Jahren
- Olheizung von 1996

- Schuppen

- Weitere Bebauung des Grundstlickes mdglich
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Stadtnah angebunden und doch auf dem Land. Paulinenaue ist eine Gemeinde im

Landkreis Havelland und gehdrt zum Amt Friesack.

Der Paulinenauer Gutshof, die Parkanlagen, die Kirche St. Nikolai und die
angrenzenden Naturschutzgebiete pragen die Gemeinde. Der aktive Flugplatz

Bienenfarm bietet auch Platz fir Hobbypiloten und andere sportliche Abenteuer.

Uber die B5 haben Sie eine gute und schnelle Anbindung in die Hauptstadt Berlin.
Der Bahnhof Paulinenaue liegt an der Bahn Strecke Berlin - Hamburg, die von dem
Regionalexpress Wismar - Berlin - Cottbus befahren wird. Somit kdnnen Sie auch
taglich mit der Bahn nach Berlin pendeln. Es besteht eine Busverbindung nach

Friesack, Nauen und Rathenow.

Der Bahnhof, die Kita "Paulinchen" und die Grundschule "Karibu" sind jeweils
fuBlaufig in wenigen Minuten zu erreichen und bieten IThnen und Ihren Schiitzlingen
somit einen kurzen Weg. In den Nachbarorten Nauen und Friesack findet man viele

Einkaufmdglichkeiten, sowie weiterfiihrende Schulen.

Der bekannte "Havelland-Radweg" sowie der Radweg "Stille Pauline" durchqueren

den Ort und bieten Zeit die Natur in vollen Zigen zu genieBen.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 14.8.2035.

Endenergiebedarf betragt 531.10 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1928.

Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch ein Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Enrico Baumgarten

MittelstraBe 12-16, 14641 Nauen
Tel.: +49 3321-74 79 690

E-Mail: nauen@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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