Euskirchen

Attraktive 3-Zimmer-Mietwohnung mit Balkon in der
beliebten Euskirchener Slidstadt

Ap1Buéc akivhTou: 26365024

TIM'H ENOIK'10Y: 999 EUR « EMI®ANEIA: ca. 95,68 m2 « AQMATIA: 3
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Zur Vermietung steht eine gepflegte 3-Zimmer-Wohnung im 1. Ober geschoss in beliebter
Lageder Euskirchener Stdstadt.

Die Wohnung bietet eine Wohnflache von ca. 96 m2 und tiber zeugt mit einer durchdachten
Raumaufteilung. Sie verfugt Gber ein grof3ztigiges Wohnzimmer, zwei Schlafzimmer, eine
Klche, ein Gaste-WC sowie ein gerdumiges Badezimmer. Dank der grof3en Fenster und der
Balkontur werden die Raume mit viel Tageslicht durchflutet und ver mitteln eine helle,
freundliche sowie einladende Wohnatmosphére.

Der geflieste Balkon bietet zusatzlichen Wohnkomfort und erweitert den Wohnbereich ins
Freie. Er 1adt dazu ein, sonnige Stunden zu genief3en, den Tag entspannt ausklingen zu
lassen oder einfach einekleine Auszeit an der frischen L uft zu verbringen.

Daswichtigste auf einen Blick:

- Mietbeginn: 15.09.2026

- Ca. 96 m2 Wohnflache

- 3Zimmer, davon 2 Schlafziimmer

- Badezimmer mit Badewanne und Dusche
- Sonniger Balkon

- Stellplatz

Mietkonditionen:

- Kaltmiete: 955,00 € monatlich

- Stellplatz: 44,00 € monatlich

- Nebenkosten: 170,00 € monatlich

- Kaution: 1.910,00 €

- Gasversorgung erfolgt direkt Uber den Mieter und ist selbst beim Versorger anzumelden
- eine neue Klchewird durch den Mieter selbst gestellt

Die Wohnung befindet sich in einer attraktiven Lage in Euskirchen. Einkaufsmoglichkeiten,
offentliche Verkehrsmittel sowie samtliche Einrichtungen destaglichen Bedarfs sind schnell
und bequem erreichbar. Die Wohnung eignet sich gut fir Singles oder Paare mit
Homeoffice, bietet aber auch genug Platz fiir eine kleine Familie.

Neugierig geworden?

Senden Sie unsgernelhre Anfrage. Weiter e Informationen erhalten Sieim Anschluss. Einen




Besichtigungster min vereinbaren wir flexibel nach Absprache.
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- Bodenbelag: Parket und Fliesen

- Fenster: 2-fach verglaste Kunststofffenster
- Badezimmer: Badewanne und Dusche

- GasteWC

- Gas Etagenheizung

- Balkon

- Stellplatz
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Die Wohnung befindet sich in einem ruhigen und gepflegten Wohngebiet von Euskirchen
und verbindet angenehmes Wohnen mit einer sehr guten Infrastruktur.

Einkaufsmdglichkeiten fur den taglichen Bedarf, darunter Super markte, Backereien,
Apotheken sowie weiter e Geschafte und Dienstleister, sind bequem erreichbar. Auch
Kindergarten, Grundschulen und weiter fuhrende Schulen befinden sich in der ndheren
Umgebung. Das Marien-Hospital Euskirchen sorgt mit seiner guten Erreichbarkeit fir eine
zuver lassige medizinische Ver sorgung.

Fir die Freizeit stehen zahlreiche Grunflachen, Parks sowie Sport- und
Freizeiteinrichtungen zur Verfligung. Das Zentrum von Euskirchen mit seiner

FuRganger zone, vielfaltigen Einkaufsmoglichkeiten, Cafésund Restaurantsist in etwa 5-10
Fahrminuten erreichbar und bietet ein abwechsungsreiches Angebot.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist sehr gut. Bushaltestellen befinden sich in
fuBlaufiger Entfernung, der Bahnhof Euskirchen ist schnell erreichbar. Von dort bestehen
regelmafige Regionalver bindungen unter anderem nach K6ln und Bonn.

Auch mit dem Auto profitieren Sie von der guten Verkehrsanbindung tber die
nahegelegenen Autobahnen. Die Fahrzeit betragt je nach Verkehr etwa 35 bis40 Minuten
nach Bonn, 40 bis 45 Minuten nach Kdln und 50 bis 60 Minuten nach Aachen.

Fazit:
Die L age Uberzeugt durch ihreruhige Wohnatmosphére, eine gute I nfrastruktur und kurze
Wege.
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GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Dur chfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.
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Dino Benjak

Kdlner StralRe 119, 53879 Euskirchen
Tel.: +49 2251 - 92 93 710
E-Mail: euskirchen@von-poll.com
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