VON POLL

Zulpich

Bungalow mit Wohlfuhlcharakter und Potenzial zur
Gartenoase

ApiBudéc akivATou: 26365018

TIM'H ArOPAZ: 349.000 EUR « EMI®ANEIA: ca. 164,23 m2 ¢ AQMATIA: 6 ¢ EKTAZH FHZ: 649 m?2
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26365018 349.000 EUR
ca. 164,23 m? Kauferprovision
20227222272 27777 betragt 3,57 % (inkl.
................. MWwSL) des
6 beurkundeten
5 Kaufpreises
222777
2 ca. 29 m2

1968
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PPV P077?777

22772272 22722777 BEDARF
2977772 222272 22772 202.30 kWh/mea
27.05.2036

G
22772

2013
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Finden Sie
Thre Immobilie.

T M el \ Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

www.von-poll.com
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In einem ruhiger Ortsteil von Zilpich erwartet Sie dieser Bungalow mit einem angenehmen
Wohnumfeld und viel Platz fur unter schiedlichste Wohnkonzepte. Die Immobilie Gber zeugt
durch ihre praktische Aufteilung auf einer Ebene sowie durch das grof3ziigige Platzangebot
im Innen- und Auf3enbereich.

Das Wohnhaus bietet ein grof3ztigiges Raumangebot und eignet sich sowohl fiir Familien als
auch fur Paare mit erhéhtem Platzbedarf. Erganzt wird das Angebot durch einen Garten
sowie eine Gar age auf dem ca. 649 mz2 grof3en Grundstiick.

Das Wichtigste auf einen Blick:

- Baujahr: 1968

- Wohnflache: ca. 164,23 m?

- Grundstick: ca. 649 m2

- Zimmer: 6, davon 2 Schlafzimmer
- Garage mit ca. 15,56 m2

Highlights:

- Grofl3ztigiges Kaminzimmer mit ca. 33,54 m2—der ideale Mittelpunkt flr gesellige Stunden
und gemutliche Abende

- Sidwestlich ausgerichtete Terrasse und Garten —ideale Voraussetzungen flr entspannte
Stunden im Freien und sonnige Nachmittage

- Ruhige Wohnlage: Wohnfreundliches Umfeld mit angenehmer Nachbar schaft

- Garage: Praktische Unterstellmoglichkeit fur Pkw, Fahrrader oder zusitzlichen Stauraum
- Gelungene Raumaufteilung: Geeignet fiir Familien, Paare oder komfortables Wohnen auf
einer Ebene

Ausstattung & Gegebenheiten:

- Praktischer Eingangsbereich mit angenehmem Zugang zu den ver schiedenen
Wohnbereichen

- Esszimmer mit Blick in den Garten —ein einladender Ort fir gesellige Stunden und
gemeinsame M ahlzeiten

- Badezimmer mit bodengleicher Dusche —komfortable Ausstattung fir ein angenehmes
Duscherlebnis

- Gaste-WC vorhanden —ideal flir Besucher und den téglichen Wohnkomfort

- Glasfaseranschluss verfligbar — Laut Telekom sind an der Adresse

I nter netgeschwindigkeiten von bis zu 1.000 M Bit/sim Download und bis zu 500 M Bit/sim
Upload maglich.




AuRenbereich — Ihr Platzim Grinen

Der Garten bietet viel Freiraum fur Erholung und Freizeit. Ob gemdutliche Sitzecke, kleine
Spielflache oder liebevoll angelegte Beete — hier stehen zahlreiche M dglichkeiten zur

per sonlichen Nutzung zur Verfiigung. Die Gar age ergéanzt das Angebot sinnvoll und sorgt
far zusatzlichen Komfort im Alltag.

Fazit — Komfortabler Bungalow mit viel Platz

Dieser Bungalow Uber zeugt durch seine groRzligige Wohnflache, die praktische Aufteilung
auf einer Ebene sowie das attraktive Grundstiick. Die gelungene Raumaufteilung und die
angenehme Wohnatmosphar e schaffen ideale VVoraussetzungen fir komfortables Wohnen.

Neugierig geworden?

Senden Sie uns gerne I hre Anfrage — weitere Informationen erhalten Sieim Anschluss.
Einen Besichtigungster min stimmen wir flexibel mit hnen ab.
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AuRenwande: Kalksand-L ochsteine mit Vormauer steinen auf3enseitig ver blendet
Innenwéande: Bims- und Kalksandstein

Dach: 2013/2014 er neuert

Fenster: Kunststofffenster mit Doppelver glasung

Badezimmer: bodengleiche Dusche aus 2021

Bodenbel&ge: Parkett, PVC-Belag, Fliesen, Teppich

Heizung: Gasbrennwerttherme, 2013 erneuert
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Die mmobilie befindet sich in einem ruhigen und gewachsenen Stadtteil von Zllpich im
Kreis Euskirchen. Die Umgebung ist gepragt von einer angenehmen Wohnatmosphére,
naturnahem Umfeld und einer aufgelockerten Bebauung, die besondersfiur Familien, Paare
und Ruhesuchende attraktiv ist.

Die Zulpicher Innenstadt mit zahlreichen Einkaufsmdglichkeiten, Restaurants, Cafés sowie
Einrichtungen destéaglichen Bedarfsist in wenigen Fahr minuten erreichbar. Superméarkte
wie EDEKA, REWE und AL DI Siid bieten eine gute Nahver sorgung und sind bequem
erreichbar.

Kinder garten sowie Schulen befinden sich sowohl im Stadtgebiet alsauch in den
umliegenden Bereichen von Zilpich. Dieruhige Wohnlage und die kurzen Wege machen
den Standort besonder s attraktiv fur Familien mit Kindern.

Die naturnahe Umgebung bietet ideale Voraussetzungen flr Spazier gange, ausgedehnte
Fahrradtouren und zahlreiche Freizeitaktivitaten im Grinen. Besondersder Seepark
Zlpich mit seinem beliebten Badesee sowie die angrenzenden natur geschiitzten Ufer- und
Seebereiche laden zu Erholung und Naturerlebnissen ein. Erganzt wird das vielféltige
Freizeitangebot durch die Romerther men, zahlreiche Sport- und Vereinsmdglichkeiten
sowie das kulturelle Angebot der Stadt Zulpich.

Der Stadtteil verfugt Uber eine gute Anbindung an die umliegenden Stadte und Ortschaften.
Uber die nahegelegenen Bundesstrafen sowie die Autobahn A1 und A61 sind K4ln, Bonn
und Aachen gut erreichbar. Auch die Verbindung Richtung Euskirchen ist besonders fiir
Pendler attraktiv.

Fazit:

Die L age verbindet ruhiges Wohnen im Grinen mit einer guten Erreichbarkeit der
Zllpicher Innenstadt und einer soliden Infrastruktur. Eine attr aktive Wohnlage fiir alle, die
natur nahes Wohnen mit guter Anbindung kombinieren méchten.
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GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Dino Benjak

Kdlner StralRe 119, 53879 Euskirchen
Tel.: +49 2251 - 92 93 710
E-Mail: euskirchen@von-poll.com

www.von-poll.com
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