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Mg Lo HOTLO

25365029 369.000 EUR

ca. 125,18 m? Kauferprovision

3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten
Kaufpreises

2 2022

1990 2TEPED

Bepavta, Knmog
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Evepyelokd 6edouEVQ

Kevtplkn B€puavon BEDARF
EAa@pU @uotkd 83.40 kWh/m?a
oEPLO

04.02.2036 C

Agplo 1990
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VON POLL

REAL ESTATE
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MLa IpwTN €VIUTIWON

H VON POLL Immobilien Euskirchen Ttapouctaidel QUTO TO GVOKOLVIOUEVO KOL
EVOLKIOZOUEVO SloEPLoUa 3 dwHaTiwy oto Bad Minstereifel, mou mpooepel
Tepimou 125 T.J. Xwpou doBiwong, TOAUTEAN QLVIPIOUOTO KAl IO Oop@n BEpavTa
19 1.\ Kupla onpueia: - AlapeEpLOpa 3 dWHOTIWY OTO LooyELo - AUO
EKOUYXPOVIOUEVO UTTAVLO - ZKETIOOTH BEPAVTA 19 T.|. - ATIOKAELOTIKO SIKAIWUO
XPNONG Tou KATIoOU. MTaivoVvTaG 0TO SIOUEPLOUS, OOC UTIOOEXETAL [La EUPUXWPEN
€10060¢ 7 T.[., TIOU TIGPEXEL APOOVO XWPO VIO UG KOUWR VIOUAGTIO. AITAG 0 auTO
BpioKETOL TO PWTELVO, PIAOEEVO TIAUOIKO SWUATLO, TO OTIOI0 MTOPEL VO
XPNOLUOTIONOEL EUEAIKTO WC TIAILOIKO UTIVOOSWUATLO, SWHATLO ETILOKETITWYV I YPOPELO
OTO OTITL. ATIO TNV €(0060, UMGIVETE OTO SLASPOO, TO OTIoio 0dNYEL O€ TIOAAG
TIPOKTIKA SWHATLO: EVO VTOUC [E TOUOAETO - LOAVIKO VIO ETILOKETITEG ) YPRyopn
POCROCN - KOL UG GTIOONKN TIOU TIPOCPEPEL TTOAUTIHO XWPO VIO TIPOURBELEC,
OLKIOIKEG OUOKEUEG 1 0OANTIKO €EOTIALOMO. O SL1GEPOMOC CUVEXIZEL OTO PWTELVO
OOAOVL KOl TpaTelapia e pooBaon otn eNOEevn BepavTa. ESw EEBIMAWVETAL TO
EVTUTIWOLOKO KEVTPLIKO OTOLXEIO TOU SLOUEPIONATOC — TIANUMUPLOPEVO GTIO PWC,
EUPUXWPO KAL LOAVLKO YIO VO ATIOAQUOETE ZEOTA PPAdLA ) VO XOAGPWOETE UE
neeuic. Ao €dw, avoiyel n Kouliva e Tpanelapia, epimou 18 T.[., TIou caynveuel
ME TO YEVVALOSWPO HEYEDOC TNG. Z0C TIPOOKOAEL VO KAVETE TO HAYEIPEUD LD
EUMELPIO KL VO SLOIOKEDBOETE TOUG ETILOKETTEG UE OTUA. AITTAG OTO GOAOVL
BpiokeTal N HEYGAN KUPLO KPEROATOKAUOPO — EVA LOLWTIKO KATAPUYLO PE GPBOVOo
XWPO VIO EEKOUPOON KAL XOAGpwon. H Tteptiynon OAOKANPWVETAL GO TO KOUWYO
KUPIWG MIAVLO, TO OTI0I0, E TO UTILVTE KOL TNV UIMAVIEPT KOL TO OVIEPVO OTUA TOU,
METATPEMETOL OE UG 000N TIPOCWTIKACG eue&iag. EMi Tou MopovToCg, TO SIAPEPLOUD
omo@epel pnviaio evoikio 1.150 € A 13.800 € €TNoiwC. ZUUPWVO UE TOV LOLOKTNTN,
Ba umopouce va Ttapaoxebei 6£0n oTABPEUONG. ZUMUTEPACUOTIKA: AUTO TO
OLOMEPLOPO CUVOUALZEL LG KOAG LEAETNMUEVN KATOWN UE EUPUXWPILC KOl KO

OTHOO@ALpa. Mpoopepel &POBOVO XWPO YLO {EUYAPLA, OLKOYEVELEG 1] ATOUO KOL




dnuloupyel Eva euxaploto TEPIBEAAOV dLaRiwong TTou cuvauadel OLOPYA TNV
OO@PAAELD KAL TNV Gveon. Edw, B6a BpeiTe KATL MEPLOCOTEPO ATIO EVA ATIAO OTITL —
Ba Bpeite uPnAn molotnTa LwnC. H dleubuvon deiyvel taxutnteg internet 100 Mbps
yia Anwn kot 40 Mbps yia @optwon. (Mnyn: Telekom) O pwToypa@iec autou Tou
SLOUEPIOMOTOC TPORNAXTNKOV LETA OTIO AVOKOLVIOELG HETA OTIO £VTOVH BPOXOTITWON
KOiL, ETIELON TO SLOPEPLOMG EIVAL TIPOC TO TIAPOV EVOLKIGOEVO, SEV UTTOPOUE VO
TIOPEXOUE TILO TIPOCPATEC PWTOYPAPIEG. EGV eVALAQEPEDTE VIO AUTO TO
EKOUYXPOVIOHUEVO, EVOLKIALOMUEVO SLOPEPIONO 3 SWUOTIWY, TIOPAKOAOUUE SWOTE TO
OTOLXEID ETIKOLVWVIOC 0GC HECW TOU KOUUTILOU ETUKOLVWVIOG: OVOUT, ETIWVUO,
dleubuvon, aplBo TNAEPWVOU KAl dleubuvon email. 2Tn cuveEXELD, Ba AGBeTE
OUTOMOTO TOV CUVOECO |IE TO OTOLXELD TOU OKLVITOU. EGV eVALAPEPEDTE VIO TO

oKivNTo, ETUKOWVWVACTE HOLi HOG TNAEPWVIKA R HECW email.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

Bodenbelage: Fliesen und Parkett

Fenster: 2-fache Isolierverglasung

Elektronik: Baujahr entsprechend

Wasser- und Heizungsinstallation: Baujahr entsprechend

Mauerwerk: Ziegel- oder Kalksandsteinmauerwerk KSV 150 + 5 cm starke
Kokosmatten + 11,5 cm starke Klinkersteinverblendung

Satteldach: Baujahr entsprechend

Heizung: Gastherme Baujahr entsprechend
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Die Stadt Bad Munstereifel, mit ihren circa 4.000 Einwohner im Kernort, gehért zum
Kreis Euskirchen. In weiteren 51 Stadteilen oder Ortschaften leben noch einmal
circa 13.000 Einwohner. Die Stadt ist weit Uber die Grenzen hinaus fir die
restaurierte historische Stadtmauer bekannt. Auch das deutschlandweit bekannte
erste City-Outet innerhalb der Stadtmauern erfreut sich groBer Beliebtheit. Viele
Bewohner der Stadte Bonn, Koéln, Disseldorf und anderer erholen sich gerne hier.
Die Umgebung von Bad Minstereifel bietet viele Moglichkeiten fur
Wanderbegeisterte und Naturliebhaber an, z.B. die unzahligen Wanderwege oder

der in der Nahe beginnende Nationalpark Eifel.

In der Stadt gibt es ein breitgefachertes Angebot an Schulen und

Kindertagesstatten, Einkaufsmaoglichkeiten und Freizeitaktivitaten.

Die Autobahnanbindung an die A1ist mit dem PKW in circa 15 Minuten erreichbar.
Von dort aus erreicht man gut die Stadte Aachen, Koln, Disseldorf und weitere.
Die Bundesstadt Bonn ist 30 Kilometer entfernt.

Ebenfalls hat man die Mdglichkeit diese Stadte mit der Bahnverbindung von Bad

Minstereifel, Uber Euskirchen zu erreichen.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 9.2.2026.

Endenergiebedarf betragt 83.40 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1990.

Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Dino Benjak

Kolner StraBe 119, 53879 Euskirchen
Tel.: +49 2251-9293 710

E-Mail: euskirchen@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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