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25365022 199.000 EUR

ca. 164,76 m? Kauferprovision

5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

Kaufpreises
1

2Tepeod
1984
2 x Nkapal ca. 107 m?
ca. 164 m?

Bepavta, Knmog
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F.A.Z INSTITUT

DEUTSCHLANDS
BEGEHRTESTE

IMMOBILIENMAKLER

VON POLL IMMOBILIEN

Basis: Anbieterreputation
02/2025

faz.net/begehrteste-produkte-services
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Finden Sie
Thre Immobilie.

= S Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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MLa IpwTN €VIUTIWON

H VON POLL Immobilien Euskirchen mapouct&lel auto To eUpUXWPO SIOUEPLONT e
BEPAVTQ, OTIOKAELOTIKI XPrON TOU TOW KNATIOU, VA ETUTTAEOV YPOPEIO OTO UTIOYELO
KOL U0 YKOPAL. Z€ O AOUXN KOL OTMOMOVWEVN TOTIOBEGIO 0TNV GKPN TOU YPUGCLKOU
Kata@uyiou Weyrer Wald kot Hahnenberg, aAAG KOVTA 0TNV TTOAN, GUTO TO
YONTEUTLKO KOL YEVVALOOWPO SLOUOPPWHEVO SIOUEPLONT OOC TIEPLMEVEL OTO LOOYELO
€VOC KAAOSLATNPNUEVOU KTIPioU TIEVTE SlaEPLONGTWY. Me Tiepinou 165
TETPOYWVIKG HETPO XWpPOoU SlaBiwong, mepinou 107 TETPOYWVIKS HETPO WPEALOU
XWPOU, U0 BEPAVTEC KOl EVO EUEAIKTO SWHUATIO OTO UTIOVELO, GUTO TO SIOUEPLOUD
TIPOCYEPEL TNV aioBnon OTL {eiTe 0€ £VA OTITL - LOAVIKO VIO EUYAPLA KOL OO0UG
€PYOZOVTAL ATO TO OTITL. MTAivOVTOC OTO SLAPEPLOMO, OOC UTIOSEXETAL EVAC
PINOEEVOC BLASPOOG TIOU pEEL AYPOoYa OTNV TPATECPIO OVOLXTOU OXESLAOOU UE
POCoROCN 0TN BEPAVTA KOL TOV KNTIO TIEPITTOU 60 TETPAYWVIKWY UETPWV UE VOTLO
TIPOCCAVOTOALOMO. ATIO £6W, UTTOPEITE VO €XETE IPOCRACN TOGO OTNV Kouliva 0G0
KOL OTOV QWTELVO XWPO KOBLOTIKOU TEPinmou 40 TETPAYWVIKWYV PETPWV. H Kouliva
TIPOCPEPEL ETUTAEOV XWPO YL EVA AKOUN TPATECL PAYNTOU Kol &eCN TIPOCRaon
O€ L0 OKETIOOTH, OLWTIKNA BEPAVTA KAL KATIO - LOAVIKO YO XOA&Pwon o€
€EWTEPLIKOUG XWPOUC. Eva ouvoedEVO SWUAGTLO, LOAVIKO WC YPOPEio N
VKOPVTOPOMTIO, CUVOEEL TO SIAGPONO E TO OUXO UTIVOSWHATLO. AiTAa 0TO

UTTVOS WHATLO UTIAPXEL EVA LOLWTIKO UMAVLO E MITAVIEPO KOL VTOUG, TIOGPEXOVTOG
ETUTTAEOV LOLWTIKOTNTO. TO SLOUEPLONT TIEPIAGUBAVEL ETIONG EEXWPLOTI TOUAAETA
ETIUOKETITWYV KOL LG TIPOKTIKA amoBnkn. Eva IOLaITEPO XOPAKTNPLOTIKO €ival TO
MEYAAO, AVETO SIOKOOUNMEVO YPOPEIO KOL VTOUC OTO UTIOYELD, TO OTIOIO €ivail
16AVIKO WC YPOPEIO OTO OTITL, SWHUATIO ETUOKETTWY N SWHATIO XOUTIL. H EUEAIKTN
XPNON TOU CUPTIANPWVEL TEAELO TOV OUVOAIKO XWPOo SlaRiwong auTtou Tou
SloepiopaTog. ETUMAEOV, TO SIOUEPLOMA TIEPIAAMBAVEL U0 EEXWPLOTA
KAEOWUEVD YKOPGL, TO EVO EK TWV OTIOIWV ETIEKTEIVETOL UE EVA OWUATLO

XOMTIL/ATIO0NKNG, SUO OTOBNKEG OTO UTIOYELO KOl £VO SWHATLO TIAUVTNPIWYV.




AlotiBeTal internet omTIKWYV VWV e TAXUTNTEC ANYNG €wg KoL 1.000 Mbps Kai

TOYXUTNTEG HETAPOPTWONG €wC Kal 500 Mbps. (Mnyn: Telekom) Ztnv K&Toyn, Ta
SWMATION AUTOU TOU SLOUEPIOUOTOC oNnUeElWVoVTal he 1. Ev oAlyolg: Eva SlapEpLoa
HE &POOVO XWPO KAl UPNAO BOBUO IOIWTIKOTNTOC - LBAVLIKO Yo OG0oUG avalnTtouv
€UPUXWPEN SLABLwoN o€ £va KATOTPAOLVO TEEPLBGAAOV. EAV AUTO TO OKivnTO 0O
EVOLAPEPEL, ETIKOWVWVAOTE Madl HOC HECW PYNPLOKOU EPWTNUOTOC. 2TN CUVEXELD,
B0 0O OTEIAOUE TOV OUVOECHO [E TO OTOLXEID TOU OKLVATOU, WOTE VO UMOPE(TE
va 6eite TNV GKPLPN TOTIOBECIO. XTN CUVEYXELD, N SLOTACETE VO LOC KOAECETE VIO

VO KOVOVIoOUE €va pavTeBoU yIa va To S€iTe.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

Bodenbelage: Fliesen, PVC und Teppich

Fenster: 3-fach verglaste Kunststofffenster

Elektrik: Baujahr entsprechend

Wasser- und Heizungsinstallation: Baujahr entsprechend
Dach: Betondachpfannen, Baujahr entsprechend

Mauerwerk:

- AuBenwande: Bims-Hohlblocksteine 24 cm + 4 cm Glaswolle +
Klinkerverblendung

- Zwischenwande: Kalksandvollsteine und Bimsvollsteine
Heizung:

- 2015 neue Ol-Zentralheizung mit Warmwasserspeicher

- PE Tanks : 6.000 Liter

Terrasse: sudlich ausgerichtet und ca. 60 Quadratmeter gro

Zwei Garagen




Ap1OpoG akiviToL: 25365022 - 53894 Mechernich / Weyer

OAa yla TnVv TomoBeoia

Mechernich-Weyer ist ein malerischer Ortsteil der Stadt Mechernich im Kreis
Euskirchen, Nordrhein-Westfalen. Gelegen im Herzen der Nordeifel, bietet Weyer
eine naturnahe, ruhige Wohnlage mit guter Anbindung an umliegende Stadte und

vielfaltige Freizeitmoglichkeiten in direkter Umgebung.

Weyer punktet mit seiner Nahe zur Natur und bietet ideale Voraussetzungen fir
Wanderungen, Radtouren und Naturerlebnisse. In unmittelbarer Umgebung liegen:
- Nationalpark Eifel mit zahlreichen Wander- und Radwegen

- Freilichtmuseum Kommern

- Burg Satzvey, eine der bekanntesten Wasserburgen der Region, mit regelmaBig

stattfindenden Events und Markten

Auch kulturell hat die Region einiges zu bieten: Konzerte, Kunstausstellungen und

traditionelle Dorffeste sorgen fir eine lebendige Gemeinschaft.

Die Stadt Mechernich mit Bahnhof, weiterfihrenden Schulen und umfangreicher
Nahversorgung ist nur ca. 6 km entfernt. Dort befinden sich zudem auch Arzte,
Apotheken, viele Einkaufmdglichkeiten und ein Krankenhaus.

Von Mechernich besteht eine direkte Zugverbindung nach Kéln (ca. 50 Minuten
Fahrzeit), was den Ort auch flir Pendler attraktiv macht.

Im Ort selbst gibt es eine Bushaltestelle mit regelmaBigen Verbindungen nach
Mechernich, Kommern und Euskirchen. Die Autobahn A1ist in etwa 15 Autominuten

erreichbar.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 20.4.2034.
Endenergieverbrauch betragt 109.60 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1984.

Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Dino Benjak

Kolner StraBe 119, 53879 Euskirchen
Tel.: +49 2251-9293 710

E-Mail: euskirchen@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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