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Zilpich

Familientraum mit Gartenparadies in ruhiger Lage
von Zlpich
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Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frahzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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VON POLL IMMOBILIEN Euskirchen prasentiert Ihnen dieses ideal fur eine Familie
geeignete ruhig gelegene Einfamilienhaus in einem Ortsteil von Ziilpich.

Hier lasst es sich auf circa 134 Quadratmetern Wohnflache und einer schénen
Grundstlicksflache von circa 483 Quadratmetern leben.

Diese schone Immobilie verfugt ber insgesamt 5 Zimmer, davon 3 Schlafzimmer (diese
befinden sich im Obergeschoss) und ein Badezimmer. Als zusatzliche Nutzflache sind im
Dachgeschoss zwei weitere Raume vorhanden.

Fur die Adresse wird eine Internetverfigbarkeit von 1000 Mbit/s im Download und von
500 Mbit/s im Upload angezeigt. (Quelle: Vodafone)

Der helle Eingangsbereich fuhrt in den grof3ztigigen Wohnbereich, der viel Platz fir
gemdutliche Stunden am Kamin bietet.

Vom angrenzenden Esszimmer aus gelangt man auf die moderne erhdhte Terrasse, die
zum Entspannen und Verweilen im eigenen Garten einladt. Die Kiche liegt direkt
gegenuber vom Esszimmer und verflgt Uber eine gute GroRe, wo auch noch ein
Fruhstuckstisch Platz finden wiirde.

Die bis zu drei Schlafzimmer im Obergeschoss bieten gentigend Platz flir eine gréRere
Familie oder das Kinderzimmer wird, wie aktuell, als Kiiche genutzt und das angrenzende
Arbeitszimmer als Esszimmer. Weiteres Potenzial mit zwei Zimmern findet man noch im
Dachgeschoss vor. Diese Flache gilt aber nur als Nutzflache.

Die zentrale Gebaudeheizung sorgt in den kalten Wintermonaten fiir wohlige Warme im
Haus. Das Grundstiick bietet mit dem schénen Garten sehr viel Platz fir Kinder zum
Spielen und fiir Gartenliebhaber, die dort Ihren griinen Daumen entfalten kénnen.

Der geraumige Keller und die Garagenverlangerung bieten mehr als gentigend Platz um
Fahrrader und auch Gartengerate unterzustellen.

Die familienfreundliche Immobilie befindet sich in einer ruhigen Wohngegend, die

dennoch eine gute Anbindung an alle wichtigen Einrichtungen bietet:
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und Freizeiteinrichtungen sind in der Nahe und bieten




eine gute Infrastruktur fur das tagliche Leben.

Haben wir Ihr Interesse fur dieses ruhiggelegene Einfamilienhaus geweckt, bitten wir Sie,
bei der Kontaktaufnahme per Kontaktbutton alle lhre Daten zu hinterlegen: Vorname,
Nachname, Anschrift, Telefonnummer und E-Mail-Adresse. Dann erhalten Sie
automatisiert den Exposé-Link. Sollte Sie die Immobilie dann interessieren, bitten wir um
einen Anruf oder eine E-Mail von lhnen.
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Die Bausubstanz ist gut, gehen Sie aber bitte davon aus, das einige innenliegende
Gewerke modernisiert werden miissen. Beispielsweise ist die Abdichtung von
mindestens zwei Kellerwéanden zu erneuern.

Baubeschreibung und Stand der Gewerke:

Mauerwerk: Hohlblocksteine

Elektrik: im Originalzustand von 1962

Gaste-WC: im Jahre 2010 modernisiert

Bodenbelage: Gberwiegend Fliesen, teilweise Teppich

Ol-Brennwertkessel von Vaillant: im Jahre 2014 modernisiert
Warmwasserspeicher von Vaillant: 200 Liter Volumen

Heizkorper: Plattenheizkdrper / Stahlradiatoren

Kamin: im Jahre 2003 eingebaut

Dacheindeckung: im Jahre 2010 modernisiert

Fenster: doppelverglast, im Jahr 2003 modernisiert

elektrisches Garagentor: im Jahr 2022 modernisiert

Bepflasterung vor dem Haus und Garagenauffahrt im Jahr 2022 modernisiert
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Das Haus befindet sich in einem ruhigen und familienfreundlichen Ortsteil der Stadt
Zilpich im Kreis Euskirchen.

Vor Ort stehen zahlreiche Einrichtungen des taglichen Lebens zur Verfigung: Ein
Kindergarten, eine Grundschule, ein Sportplatz, eine Gemeinschaftspraxis sowie ein
Café und eine Gaststatte mit Kegelbahn bieten ein hohes Maf3 an Wohnqualitat. Ein
Hofladen und eine Kaserei runden das lokale Angebot ab.

Alle weiteren Geschafte des taglichen Bedarfs — darunter Supermarkte, Apotheken und
Fachgeschafte — sowie samtliche weiterfihrenden Schulen befinden sich im
nahegelegenen Zentrum von Zulpich. Dieses ist sowohl mit dem Auto als auch durch
eine gut ausgebaute Busverbindung schnell erreichbar.

Eine aktive Dorfgemeinschaft und verschiedene Vereine tragen zu einem lebendigen
Miteinander bei und gestalten das Umfeld besonders attraktiv fir Familien.

Die Verkehrsanbindung ist hervorragend: Zahlreiche Busverbindungen fuhren in die
umliegenden Ortschaften und zum neuen Busbahnhof. Die nahe gelegene
Autobahnauffahrt in Richtung Kéln und Trier sowie der Bahnhof in Zilpich machen die
Lage besonders interessant fir Pendler.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 1.4.2035.

Endenergiebedarf betragt 343.10 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1962.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Dino Benjak

Kolner StralRe 119, 53879 Euskirchen
Tel.: +49 2251 - 92 93 710
E-Mail: euskirchen@von-poll.com

www.von-poll.com
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