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Prien am Chiemsee

SEENAHE - Moder nisier ungspotential ausnutzen:
Ruhige 2,5-ZW in guter zentraler Anbindung (inkl.
TG)

Api1Buéc akivTov: 26195054

TIM'H AFOPAS: 320.000 EUR + EMI®ANEIA: ca. 70 m2 « AQMATIA: 2.5
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Ein attraktives Angebot in Prien am Chiemsee: Diese 2,5-Zimmer-Eigentumswohnung
verbindet eine ruhige Wohnlage, einen durchdachten Grundriss und echtes
Gestaltungspotenzial mit einem besonder sinter essanten Preis.

Der Kaufpreissetzt sich zusammen aus EUR 299.000 fir die Wohnung und EUR 21.000 fr
den Tiefgaragenstellplatz.

Auf ca. 70 m2 Wohnflache erwarten Sie helle Raume, ein separater Schlafbereich, ein
Badezimmer mit Fenster, Badewanne und Waschmaschinenanschluss sowie ein separates
WC. Der offene Essbereich mit angrenzender Kiche bildet den charmanten Mittelpunkt der
Wohnung. Rundbdégen, Holzelemente und liebevolle Details verleihen ihr einen besonderen
Charakter.

Dashelle Wohnzimmer fihrt auf den grof3ziigigen, teils umlaufenden tberdachten Balkon
mit Blick ins Griine—ein schoner Platz fir entspannte Stunden, Pflanzen oder eine
gemtliche Sitzecke.

Besonder s spannend ist die M oglichkeit, das Wohnkonzept weiter zu 6ffnen: Ein
urspriinglich offener Uber gang wurde mit einer Leichtbauwand geschlossen und kann je
nach Wunsch wieder getffnet werden. So entsteht Raum fir ein moder nes Wohn-, Ess- und
K ichenkonzept.

Die Wohnung ist sofort bezugsfrei und bietet eine wunderbare Basisfur Kaufer, diein Prien
am Chiemsee eine Immobilie mit Charme, Balkon, Tiefgaragenkomfort und
Entwicklungspotenzial suchen.

Fir nahereInformationen fordern Sie bitte das Exposé an.

Weitere Auskiinfte zu den Immobilien rund um den Chiemsee erhalten Sie unter
www.von-poll.com/chiemsee

oder direkt per Email unter chiemsee@von-poll.com

sowie unter 08051 96 18 800.
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Prien am Chiemsee liegt im ober bayerischen Landkreis Rosenheim und zahlt zu den
attraktivsten Orten der Region Chiemgau. Eingebettet in einereizvolle Voralpenlandschaft,
befindet sich Prien direkt am Westufer des Chiemsees.

Mit rund 11.200 Einwohnern bietet der Ort ein ausgewogenes Verhaltnis von beschaulichem
Wohnen und guter Infrastruktur.

Umgebung & Infrastruktur:

Natur & Freizeit: Die Nahe zum Chiemsee macht Prien besondersreizvoll —
Freizeitangebote wie Schifffahrten, Badestr ande, Wanderwege und die Bergein der
Umgebung sorgen fir hohe L ebensqualitat. Prien ist zudem ein Kneipp- und Luftkurort.

Versorgung & Einrichtungen: Alle Einrichtungen destéglichen Bedarfs sind vor handen:
Geschafte, Supermarkte, Schulen, Arzte und kulturelle Angebote. Auch touristisch gepragt,
bietet Prien vielféltige Gastronomie, Freizeit- und Erholungsméglichkeiten.

Verkehr & Mobilitat: Gute Anbindung an regionale Strafien und Schnellstral3en bzw.
Autobahn (je nachdem in welche Richtung man fahrt) erleichtern Pendlern das L eben.

Durch die Néahe zum Bahnhof sind auch Verbindungen in benachbarte Stadte oder grof3ere
Zentren gut nutzbar.

Parkmdglichkeiten sind durch den Tiefgar agenstellplatz direkt bei der Wohnung vor handen
—ein grofRer Pluspunkt in vielen zentraleren Wohnlagen.

Sonstige Merkmale:

Atmosphére & Charakter: Durch seine Kombination aus Natur, Seelage und guter
Infrastruktur hat Prien eine sehr hohe L ebensqualitat. Wer Ruhe und Erholung schétzt,
aber nicht auf Annehmlichkeiten verzichten mdchte, ist hier sehr gut aufgehoben.

Wertsteigerung & Attraktivitat: Aufgrund der Beliebtheit als Ferien-/Erholungsort und
seiner Lagein der Nahevon Alpen und Seeist Prien langfristig ein attraktiver Standort fur
Immobilien.

Entfernungen:
Rosenheim ca. 23 km
Salzburg ca. 66 km




M Unchen ca. 88 km
Salzburg Flughafen ca. 61 km
M dinchen Flughafen ca. 97 km
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GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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CorneliaKral & Bernd Kral

Bernauer Straf3e 23, 83209 Prien am Chiemsee
Tel.: +498051-96 18800
E-Mail: chiemsee@von-poll.com
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