Bernau am Chiemsee

Seltene Gelegenheit- Charakterstarkes Gebaude-
Ensemblein bester L age auf grof3ztigigem
Grundstick
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26195026 3.700.000 EUR

ca. 560 m2 Kauferprovision

23 betréagt 2,38,% (inkl.
MwsSt.) des

17 beurkundeten
Kaufpreises

1924
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2772 BEDARF
29.05.2035
275.30 kWh/m2a
H
1924
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Natur, Ruheund Vielfalt — exklusives Gebaudeensemble in Bernau am Chiemsee

Versteckt im Griinen und dennoch angenehm zentrumsnah préasentiert sich in Bernau am
Chiemsee ein Anwesen von besonderem Seltenheitswert. Auf ca. 13.250 m?2 park&hnlichem
Grund entfaltet sich eine aulRer gewohnliche Naturkulisse mit altem Baumbestand,
weitlaufigen Wiesenflachen, einem idyllischen Teich und einer eigenen Quelle mit
kalkarmem Trinkwasser.

Das Ensemble umfasst drei Wohnhauser mit jeweils eigenem Charakter: die stattliche
Hauptvilla mit drei Wohneinheiten, das char mante Hanghaus sowie das separ at gelegene
EFH mit herrlichem Bergpanorama und hoher Privatsphare. Gemeinsam bilden sieein
vielseitiges Gesamtanwesen, das Raum fiir ganz unter schiedliche L ebens- und
Nutzungskonzepte er 6ffnet.

Ob alsreprasentativer Familiensitz, M ehrgener ationenanwesen oder als Basisfiir neue
Visionen —diese Liegenschaft verbindet gewachsene Substanz, naturnahe Ruhe und zentrale
L age auf seltene Weise. Der Chiemsee, das Ortszentrum von Bernau sowie die Chiemgauer
Alpen liegen in angenehmer Néhe und unterstreichen die besondere Qualitéat dieses
Standorts.

Ein Anwesen flr Menschen, die das Aul3er gewdhnliche suchen: grof3zligig, geschitzt,
charaktervoll und voller M oglichkeiten.

I nter esse geweckt?
Nehmen Siedirekt Kontakt mit unsauf - wir freuen uns!
Gerne per Email unter chiemsee@von-poll.com sowie per Telefon unter 08051 96 18 800.
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GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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CorneliaKral & Bernd Kral

Bernauer Straf3e 23, 83209 Prien am Chiemsee
Tel.: +498051-96 18800
E-Mail: chiemsee@von-poll.com
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