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Dieses besondere Einfamilienhaus in Breitbrunn vereint hochwertige Ausstattung,
moderne Haustechnik und ein Wohngeflihl, das auf angenehme Weise
Geborgenheit, Stil und Alltagstauglichkeit miteinander verbindet. Die Immobilie
prasentiert sich sehr gepflegt und durchdacht und bietet ein Zuhause fur
Menschen, die Wert auf Qualitat, Atmosphare und ein gehobenes Wohnambiente

legen.

Bereits die Innenausstattung vermittelt einen sehr stimmigen Eindruck: Die
hochwertige Massivholzkiiche mit Natursteinplatte bildet einen schonen Mittelpunkt
des Hauses und verbindet natirliche Materialien mit zeitloser Wertigkeit. Die
Wohnbereiche wirken hell, einladend und angenehm proportioniert, sodass ein

harmonisches Zusammenspiel aus Funktionalitat und Wohnlichkeit entsteht.

Ein besonderes Plus bietet der Wellnessbereich im Untergeschoss mit Sauna und
Massage-Dusche, der dem Haus eine zusatzliche Komfortebene verleiht und den
privaten Rlckzugscharakter auf schone Weise erganzt. Auch die weiteren Flachen
sind vielseitig nutzbar und er6ffnen Raum fir Familienleben, Arbeiten von zuhause
oder individuelle Nutzungskonzepte. Zusammen mit dem Gartenbereich entsteht
ein stimmiges Gesamtangebot, das sowohl im Alltag als auch in den ruhigen

Momenten des Wohnens Uberzeugt.

Abgerundet wird das Haus durch seinen hohen technischen Standard sowie die
sehr gute Energieeffizienzklasse A. Damit verbindet die Immobilie nicht nur eine
ansprechende Optik und hochwertige Materialien, sondern auch ein
zukunftsorientiertes Wohnkonzept. Insgesamt handelt es sich um ein Haus, das
naturnahes Wohnen, Qualitdt und Komfort auf besonders gelungene Weise

zusammenfuhrt.




Nahere Informationen erhalten Sie per Email unter chiemsee@von-poll.com sowie

unter 08051 96 18 800.
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Breitbrunn liegt malerisch am Nordufer des Chiemsee, eingebettet in weiche
Moranenhulgel und umgeben von einer reizvollen Seen- und Berglandschaft.
Diese Lage verbindet ruhiges Landleben mit unmittelbarer Natur- und Wassernahe
—ideal flr Spaziergange am See, Radtouren durch die Region oder einfach zum
Abschalten vom Alltag. Das Strandbad, die Segel- und Bootsangebote sowie die
Nahe zu Seen und Moorlandschaften bieten Lebensqualitat auf hohem Niveau
Zudem besticht Breitbrunn durch seine familiare Dorfstruktur und gute
Erreichbarkeit: Trotz der naturnahen Ruhe sind zentrale Orte wie Prien am
Chiemsee oder die Autobahnanschliisse gut erreichbar, wodurch Alltag, Einkauf
oder Mobilitat gut abgedeckt sind.

Die Region bietet damit eine ausgewogene Mischung aus Erholung, Sport- und
Freizeitmdglichkeiten sowie sAolider Infrastruktur — perfekt fur eine

Ferienwohnung, Zweitwohnsitz oder d
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GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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Cornelia Kral & Bernd Kral

Bernauer StraBe 23, 83209 Prien am Chiemsee
Tel.: +49 8051-9618 800

E-Mail: chiemsee@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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