Frasdorf

Sonnige EG-Wohnung mit Terrasse, Gartenpavillon,
Carport und -weiteres Wohnzimmer - im eigenen
Garten

Ap1Buéc akivTou: 26195036

TIM'H AFOPAS: 590.000 EUR + EMI®ANEIA: ca. 100 m2 « AQMATIA: 3
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26195036 590.000 EUR
ca. 100 m2 Kauferprovision betragt
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Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Uber weitere Besichtigungstermin:
Details zur Immobilie. T +49 (0)8051 - 96 18 80 0

www.von-poll.com/chiemsee

www.von-poll.com
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Diese besonder e Terrassenwohnung in Frasdorf bietet ein Wohnkonzept, das Innen- und
Aulenbereiche auf sehr harmonische Weise miteinander verbindet. Helle Raume, ein
durchdachter Grundrissund die naturnahe Umgebung schaffen ein Zuhause mit
angenehmer Atmosphére und hoher L ebensqualitét.

Herzstiick der Immobilieist der offen gestaltete Wohnbereich mit Kiiche, Essplatz und
Wohnen. Die Raumaufteilung wirkt einladend und kommunikativ, wahrend die Zugange
nach drauf3en den Wohnraum auf schéne Weise erweitern. So entsteht ein flieRender

Uber gang zwischen Innenleben und Gartenbereich, der geradein den warmen Monaten fiir
ein besonder s schones Wohngefiihl sor gt.

Ein echtes Highlight ist die grof3zligige, teilweise umlaufende Terrasse, die Uberwiegend
stidlich ausgerichtet ist und dadur ch viele sonnige Stunden erméglicht. Der liebevall
angelegte Garten, zur alleinigen Nutzung, mit Wiesenflache und gewachsener Bepflanzung
er 6ffnet schone Blickachsen ins Griine und auf die Berge und verleiht der Wohnung eine
aulRer gewdhnlich angenehme Ruhe.

Besonder s hervor zuheben ist auch der hochwertig errichtete Pavillon, der diesem
AulBenbereich eine ganz besondere Note verleiht. Ob als stiller Rlckzugsort, inspirierender
Platz fur kreative Momente oder als geschiitzter Lieblingsplatz zum Entspannen — hier
entsteht ein zusatzlicher Wohnwert, der Uber das Gewohnliche hinausgeht. Eine praktische
Gartenhitte sorgt zudem fiir nitzlichen Stauraum, wahrend das geschiitzte Carport den
AuRenbereich sinnvoll erganzt.

Auch im Inneren Uberzeugt die Wohnung mit einer stimmigen Aufteilung. Der private
Bereich mit Schlafzimmer und Badezimmer ist angenehm separiert und schafft eine schone
Balance zwischen Offenheit und Rickzug. Insgesamt prasentiert sich die Immobilie als sehr
wohnliches Angebot fiir alle, die eine gute Ener gieeffizienz, natur nahes Wohnen, schone
AulBenfl&chen und eine lebenswerte Umgebung zu schatzen wissen.

Nahere I nformationen und das Exposé er halten Sie per Email unter chiemsee@von-poll.com
sowie unter 08051 96 18 800.
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- Barrierefrei, seniorenger echt

- Unverbaubare L age

- FuBbodenheizung

- Gartenpavillon mit Doppelverglasung und Isolierung

- Geratehutte

- Carport, der den zugehdrigen Garten vom Eingangsber eich abschottet
- Entkalkungsanlage

- Einbauktiche

- 3Zimmer, davon 2 Schlafzimmer, 2 Badezimmer

- Hauptbadezimmer mit Whirlpool, Badewanne und Regendusche
- Elektrische Jalousien in allen R&umen

- Insektenpendeltiiren

- Warmepumpe

Wesentlicher Energietrager: Strom-Mix

L Gftungsanlage mit War mer ickgewinnung

- Aufzug

- Keller

- Boden: strapazierfahige, hochwertige spanische,, Por celanossa*
Fliesen im gekalkten Holzdielendesign

- Kaminanschluss vorhanden

- Gemeinschaftlicher Fahrradabstellraum
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Frasdorf begeistert mit einer ganz besonderen K ombination aus landlicher 1dylle,
naturnahem Wohnen und hervorragender L ebensqualitat im Chiemgau. Der charmante Ort
liegt eingebettet zwischen sanften Wiesen, den Chiemgauer Alpen und einer herrlich griinen
Umgebung.

Besondersreizvoll ist die unmittelbare Nahe zur Bergwelt: Ob Wandern, Radfahren oder
Ausfliigein die umliegende Natur — Frasdorf bietet beste Voraussetzungen fir einen aktiven
L ebensstil direkt vor der Haustlir. Gleichzeitig bewahrt sich der Ort seine angenehme

Uber schaubarkeit und einen gewachsenen, sympathischen Dorfcharakter, der ein Gefiihl
von Heimat und Entschleunigung ver mittelt.

Auch infrastrukturell ist Frasdorf attraktiv aufgestellt. Einkaufsmaoglichkeiten flr den
taglichen Bedarf, Gastronomie, Kinder gérten und weitere Einrichtungen destaglichen
Lebenssind gut erreichbar.

Durch die Néhe zur Autobahn A8 besteht zudem eine sehr gute Anbindung in Richtung
Rosenheim, Salzburg und Minchen, was den Ort auch fir Pendler besonder sinter essant
macht.

Frasdorf vereint damit auf schéne Weise naturnahes Wohnen, bayerischen Charme und eine
hohe Alltagstauglichkeit. Wer einen Ort sucht, L ebensqualitat und die Schonheit des
Chiemgaus har monisch verbinden, findet hier ein Zuhause mit besonderem Wohlfuhlfaktor
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GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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CorneliaKral & Bernd Kral

Bernauer Straf3e 23, 83209 Prien am Chiemsee
Tel.: +498051-96 18800
E-Mail: chiemsee@von-poll.com

www.von-poll.com
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