VON POLL

Vicenza - Veneto

L oft d'Autore: Architektur, Design und Natur im
Herzen von Vicenza

Ap1Buoc akivATov: IT263551921

IN THE BEST LOCATIONS FOR YOU W%l VON POLL

TIM'H ArOPAZ: 870.000 EUR
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Versteckt in einer abgeschiedenen und Uberraschend grinen Umgebung ist dieses moder ne
Loft ein Ort, der schon auf den ersten Blick begeistert. Ein Haus, das aus der Reihetanzt, in
dem industrielle Architektur auf eine neue Vorstellung von Komfort trifft —intim, raffiniert
und tief mit der Natur verbunden.

Dievollstandig auf einer Ebene angelegte Immobilie bewahrt den authentischen Charakter
des ur spriinglichen Gebaudes durch die Stahlbetonpfeiler, die strukturierten Oberflachen
und die schlichte Ausstattung. Strenge Elemente, gemildert durch eineraffinierte Auswahl
an Designer mobeln, ethnischen Teppichen, Kunstwerken und Vintage-Stiicken, die jeden
Raum personlich, lebendig und niemals konventionell wirken lassen.

Die Raume gehen fliel3end ineinander Uber, ohne starre Grenzen, folgen dem Licht und
lenken den Blick ins Griine. Die grof3e, raumhohe Glasfassade wird zum wahren Her zstiick
des Hauses: eine transparente Schwelle, die die Grenze zwischen Innen und Auf3en aufhebt
und die Raume zur langen Uberdachten Terrasse und zur umgebenden Vegetation hin
offnet.

Hier ist die Natur nicht einfach nur Kulisse, sondern eine sténdige Prasenz. Siedringt ins
Hausein, filtert das Licht, schiitzt die Privatsphére und wechselt im Laufe der Jahreszeiten
ihre Farbe. Das Ergebnisist eine stille und unerwartete Oase, die einen ver gessen lasst, dass
man sich mitten im stadtischen Geflige von Vicenza befindet.

Auch der privateste Bereich des Hauses bewahrt dieselbe schwebende Atmosphére. Die vier
Schlafzimmer sind als gemtliche, schlichte und helle Raume konzipiert, wahrend der
stimmungsvolle Innenhof ein Stlick Natur ins Herz des Hauses bringt und ungewoéhnliche
Ausblicke sowie ein kontinuierliches Gefuihl der Offenheit schafft.

Jedes Detail scheint von einer L ebensweise zu erzahlen, diefrel von Konventionen ist: der
grof3e Gemeinschaftsraum, das schwebende Bett, diein die Architektur integrierten
Leuchten, die an den Wanden wiein einer privaten Galerie angeor dneten Kunstwerke.
Selbst die grofziigige Garage bewahrt den Charakter des L ofts mit freiliegenden
Installationen und industriellen Oberflachen und verwandelt sich so in einen idealen Raum
fur Autos, Motorrader, Fahrrader und per sonliche L eidenschaften.

Drei Badezimmer, ein Gaste-WC, eine Waschkliche und perfekt integrierte Nebenraume

vervollstandigen eine Raumaufteilung, die auf Funktionalitét ausgelegt ist, ohnedie
Harmonie des Entwurfszu stdren. Im Aul3enbereich bietet der grol3ziigige private I nnenhof




zudem Platz fir biszu sechs Autos.

Dieses L oft ist mehr alsnur ein Zuhause, esist ein zeitgendssischer Rickzugsort: ein Ort, an
dem dieKraft der Materialien mit der Leichtigkeit desLichts, die Schlichtheit der
Architektur mit der Warme der Objekte und die Stadt mit der Natur im Dialog stehen.

Ein aul3er gewohnliches Zuhause, konzipiert fur digjenigen, die nicht einfach nur einen
Wohnraum suchen, sondern einen Ort, der ihre L ebensweise wider spiegelt.
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- Energieklasse A1

- Das Gebaude verfligt Uber ein duales Heizsystem: Gas-FufRbodenheizung und Daikin-
Warmepumpe mit Kanalluftfihrung und dezentraler Klimatisierung;

- 300-L iter-War mwasser speicher.

- Temperaturregelung in jedem Raum tber Chrom-Thermostate mit Fernsteuerung

- Automatisches Einfahrts- und Schwingtor.

- Malgefertigte, fest eingebaute Einbauten, im Preisinbegriffen.

- Energieeffiziente und schallgedammte Fenster und Turen.

- Garage und Nebenraume beheizt mit Geblasekonvektoren

- Dreifachgarage und grof3er, gepflasterter Privathof fir weiter e Freiluft-Parkplatze.

- Integrierte Alarmanlage an allen Offnungen, Innen- und AuRenradar sensoren;
VideoUberwachungsanlage im Innen- und Auf3enber eich mit Fernsteuerung

- Vorrichtung fur eine Solaranlage.

- Elektrische Anlage mit L aststeuerung zur Optimierung des Stromver brauchs der
Haushaltsger ate

- Vorrichtung far AuRenmarkisen

- Gartenbewasserung

- AuRBenanschlisse fir Wasser, Gas und Strom mit punktueller Beleuchtung

K eine Gemeinschaftsgebihren, auch nicht im Falle von Instandhaltungsar beiten am Dach
des Gebaudes.
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Die Immobilie befindet sich unmittelbar aul3erhalb der alten Stadtmauern von Vicenza und
liegt besonder s glinstig, um die Altstadt zu erreichen, die zu Ful® oder mit dem Fahrrad Uber
den Corso Fogazzaro leicht erreichbar ist.

Das L oft bietet einen schonen Blick auf das Ufer des Flusses Bacchiglione und liegt in einer
ruhigen und abgeschiedenen Umgebung an einer Stral3e, die ausschliefdlich vom
Anliegerverkehr befahren wird. Das Gebiet ist zudem sicher und vor Hochwasser geschiitzt
und bietet somit eineideale Balance zwischen der Nahe zum Zentrum, Privatsphare und
Wohnqualitéat.

In unmittelbarer Nahe befinden sich Supermérkte, Schulen aller Stufen und alle wichtigen
Einrichtungen der Stadt Vicenza.

Die Gegend ist seit jeher besonders sicher, auch dank der relativen Néhe zur Polizeidirektion
der Stadt.

Ebenso eignet sich diese Wohnlage sehr gut fiir Personen, die aus ber uflichen Griinden
haufig unterwegs sind, da sie nur wenige Minuten vom Beginn der Westumgehung der Stadt
entfernt liegt, die schnell zur Autobahnausfahrt Vicenza Ovest und zum dortigen
Industriegebiet fuhrt.
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C.tra Porta Padova 132, 36100 Vicenza (VI) - IT
Tel.: +39 0444 317 652
E-Mail: vicenza@von-poll.com
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