VP ‘ VON POLL

Vicenza - Vicenza (VI)

Ein Stick Parisin Vicenza — Sanierungsbedurftiges
Einfamilienhaus mit eigenem Garten

Ap1Buoc akivATov: IT233551193

IN THE BEST LOCATIONS FOR YOU VON POLL

TIM'H ArOPAZ: 297.000 EUR
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I T233551193 297.000 EUR

5 ca. 304 m2
ca. 260 m2
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Im Herzen von Contra' Porta Padova bieten wir ein komplett sanierungsbedurftiges
Einfamilienhaus zum Verkauf an, dasdurch ein Tor ausdem 16. Jahrhundert betreten wird.
Eine Immobilie mit authentischem Charme, ideal fir alle, die ein exklusives Zuhause
schaffen oder eine prestigetrachtige I nvestition tatigen mochten.

Dasderzeit ungenutzte Gebaude war urspringlich teilweise als Handwer kswer kstatt im
Erdgeschoss und teilweise als Wohnraum im Ober geschoss vor gesehen, mit separatem
Eingang und Treppenhaus. Die | nnenausstattungist im Originalzustand und erfordert eine
vollstandige Sanierung, was die M 6glichkeit bietet, jedes Detail individuell zu gestalten und
das Potenzial der Immobilie optimal zur Geltung zu bringen.

Die Immobilie erstreckt sich Gber zwei Ebenen mit einer Gesamtflache von tiber 200 m2 und
wird durch einen privaten Garten von ca. 140 m?, einen 30 m2 grof3en, zum Anwesen
gehorenden Eingangsber eich sowie einen 14 m2 grof3en Waschraum erganzt.

Die Struktur bietet grofe gestalterische Flexibilitat: Sie kann in ein elegantes
Einfamilienhaus mit einem grof3ziigigen Wohnbereich im Erdgeschoss und einem
Schlafbereich mit drei oder vier Schlafzimmern im Ober geschoss umgewandelt oder in zwei
geraumige Zweizimmer wohnungen unterteilt werden.

Diese Immabilie stellt eine seltene Gelegenheit dar, ein Potenzial reiches Objekt im Zentrum
von Vicenza aufzuwerten und ein individuelles Wohnproj ekt zu gestalten, das den Charme
traditioneller Architektur mit dem Komfort und der Effizienz zeitgemafer L dsungen
verbindet.

Eine einzigartige L 6sung, bei der der Charme der Pariser Innenhétfe auf den Reiz der
Altstadt trifft: ein Ort, den esneu zu gestalten und in ein Wohnanwesen mit grof3em
Charakter zu verwandeln gilt —mit dem Privileg eines grof3ztigigen privaten Aul3enbereichs.
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Sanierungsbonus. Steuerabzug von 50 % fir den Erstwohnsitz und 36 % fir den

Zweitwohnsitz.

Gilt fir Ausgaben von maximal 96.000 € pro I mmobilieneinheit, wobei der Steuerabzugin
10jahrlichen Raten erfolgt. Der Steuerabzug kann fur biszu zwei Immobilieneinheiten in
Anspruch genommen wer den.
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DielLageist eineder grofdten Starken der Immobilie: Der Corso Palladioist in nur 2
Minuten zu Ful3 erreichbar, sodass Sie die Altstadt mit all ihren Dienstleistungen,
Geschéften und L okalen genief3en kdnnen.

Der Universitatscampus am Viale Margheritaist nur 5 Gehminuten entfernt, was diese
Immobilie auch als Kapitalanlage besonder sinter essant macht.

Das Krankenhaus San Bortolo und das Stadtgericht sind sowohl zu Fuf? als auch mit dem
Fahrrad leicht zu erreichen.

Der Bahnhof von Vicenzaist in einem angenehmen Spaziergang von etwa 20 Minuten zu
erreichen und garantiert bequeme Verbindungen flr Pendler.
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PPV PPV PV?0777077

C.tra Porta Padova 132, 36100 Vicenza (VI) - IT
Tel.: +39 0444 317 652
E-Mail: vicenza@von-poll.com

www.von-poll.com
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