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Limena

Bedeutende Villa mit gut erhaltenem Park
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Geraumiges Landhaus mit Park und hdlzernem Nebengeb&ude.

Ein grof3er bewohnbarer Portikus mit Kamin verlauft entlang der beiden Hauptseiten des
Hauses und fuhrt zum Eingang der Villa, wo uns ein elegantes Wohnzimmer mit
zentralem Kamin auf einem leicht erhéhten Niveau empfangt.

Das Haus mit einem gro3zligigen Grundriss im Erdgeschoss besteht aul3erdem aus einer
Kiche, einem Wohnzimmer, einem Badezimmer, einer Waschkiliche, einem
Arbeitszimmer und einem Hauswirtschaftsraum.

Im ersten Stock, der Uber zwei getrennte Innentreppen erreichbar ist, befinden sich 5
Schlafzimmer, 1 Wohnzimmer, ein begehbarer Kleiderschrank und 2 grof3e Bader.

Im dritten und letzten Stock befindet sich ein groRzugiger Dachboden mit Bad und Kamin.
Im Untergeschoss gibt es einen groRen Keller, eine Taverne mit Kamin und eine
separate Kiche.

Das Anwesen besteht auch aus einem grol3en bepflanzten Park, in dem sich ein
Holzchalet mit 2 Zimmern und 1 Bad sowie 3 Garagen befinden.

Innerhalb des Parks gibt es mehrere Bereiche, die als Grillplatz mit Pavillons und Tischen
genutzt werden.
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Die in den 1980er Jahren erbaute Immobilie verfiigt Gber eine fur die damalige Zeit
hochwertige Ausstattung: elektrische Tore, elektrische Schwingtiren,
Gegensprechanlage, integrierte Wand-Stereoanlage in allen Raumen,
Bewasserungsanlage und Beleuchtung im gesamten Park.

Die Fenster und FuRbdden sind in ausgezeichnetem Zustand.

Die grof3zligigen Nebenrdume und Volumina bieten die Mdglichkeit zur Erweiterung.
Moglichkeit des Erwerbs zusatzlicher landwirtschaftlicher Flachen auf der Riickseite des
Hauses fur ca. 17.500 m2 und angebaute landwirtschaftliche Strukturen mit separater
Verhandlung.
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Limena ist eine kleine unabhéangige Gemeinde am Stadtrand von Padua, in strategischer
Lage in Bezug auf das Stral3ennetz, in der Nahe der Autobahnausfahrt Padova Ovest.
Mit einem der wichtigsten Industriegebiete der Stadt Padua stellt es im Wesentlichen eine
natirliche Erweiterung in Kontinuitat mit der Stadt Padua dar, die nur wenige
Autominuten entfernt ist.

Das Haus befindet sich in einem Randgebiet mit landwirtschaftlicher Nutzung, sehr ruhig,
aber gleichzeitig gunstig zu allen Zielen, da es nur wenige Kilometer von der
Umgehungsstral3e entfernt ist.
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C.tra Porta Padova 132, 36100 Vicenza (VI) - IT
Tel.: +39 0444 317 652
E-Mail: vicenza@von-poll.com
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