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Dachgeschosswohnung in Stobra
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Professionell, ausgezeichnet und
bundesweit vernetzt. ) ==

DEuTSCHLANDS
TRROVATIVTE

Wir bieten Ihnen eine exklusive und professionelle
Marktpreiseinschatzung hrer Immobilie an.
DEUTSCHLANDS
DIGITALE

VORREITER

Kontaktieren Sie uns unter:

T.: 03643 - 46 86 58 6

Partner-Shop Weimar | Heinrich-Heine-StraRe 20 | 99423 Weimar | weimar@von-poll.com
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Zur Vermietung steht eine Wohnung im Dachgeschoss eines 6 Familienhauses. Die
Wohnung hat einen hohen Mehrwert an Wohnqualitat fur die jeweiligen Nutzer, weil
neben dem siid-west ausgerichteten Balkon eine eigen zu nutzende Gartenparzelle direkt
am Haus den jeweiligen Wohnungen zugeordnet ist.

Die angebotene Dachgeschosswohnung verfugt tber eine Wohnflache von ca. 41,14 m2
und ist auf zwei gut geschnittene Raume verteilt. Der Wohnbereich ist mit einer offenen
Kiiche ausgestattet, die sich harmonisch in den Raum integriert. Eine separate
Abstellkammer ist nicht vorhanden.

Das Tageslichtbad ist mit einer Badewanne ausgestattet und bietet eine angenehme
Bellftung sowie natlrliche Lichtverhaltnisse. In den Wohnraumen wurde Laminat verlegt,
wahrend der Sanitéarbereich zeitlos gefliest ist.

Zur Wohnung gehdren zudem ein Balkon sowie die Mitnutzung des Gartens, die
zusatzlichen Wohn- und Erholungsraum im Freien bieten. Ein PKW-Stellplatz steht
ebenfalls zur Verfligung. Abgerundet wird das Angebot durch einen eigenen Kellerraum
sowie einen gemeinschaftlichen Wasch- und Trockenraum.

Die Beheizung der Wohnung erfolgt liber eine zentrale Ol-Heizung.

Wenn wir lhr Interesse an dieser Immobilie geweckt haben, so stellen Sie eine schriftliche
und vollstandig ausgefullte Anfrage Uber das entsprechende Kontaktformular.

lhr VON POLL Immobilien Team aus Weimar
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DG Wohnung

GroRRe: ca. 41,14 m2 Wil.

Raume: 2

offene Kidche mit keiner Abstellkammer

Bad mit Wanne (Tageslicht)

Balkon, Garten, PKW-Stellplatz

Keller, Wasch- und Trockenraum

Laminat in den Wohnraumen, Fliesen im Sanitarbereich,
Zentrale Ol-Heizung

Kaltmiete: 330,00 €

Warmmiete: 330,00 € (Kaltmiete) + 100,00 € (Nebenkosten)
Kaution: 3 Nettokaltmieten (990,00 €)

bezugsfrei ab 01.03.2026
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Das Mehrfamilienhaus liegt nur 5 Minuten mit dem Auto von Apolda entfernt, in einer
ruhigen und idyllischen Gegend.

Durch die Néhe zu Apolda sind die Dinge des taglichen Bedarfs, wie etwa Einzelhandel,
Lebensmittelgeschéafte und Backereien, bequem erreichbar. Auch 6ffentliche
Einrichtungen und Behdrden, wie das Landesverwaltungsamt und die Polizei, sind
innerhalb kurzer Zeit erreichbar.

Der o6ffentliche Personennahverkehr ist in Apolda gut angebunden. Zum Bahnhof sind es
nur wenige Minuten mit dem Auto, was eine schnelle und unkomplizierte Anbindung an
das Verkehrsnetz ermdglicht.

Die Grof3stadt Jena ist in weniger als 25 Minuten mit dem Auto zu erreichen, was
zusatzlichen Zugang zu zahlreichen weiteren Einkaufsmoglichkeiten, kulturellen
Einrichtungen und beruflichen Méglichkeiten bietet.

Diese Lage vereint die Ruhe und Naturverbundenheit des landlichen Lebens mit der
Néhe zu stadtischen Annehmlichkeiten und macht die Wohnung zu einem attraktiven
Wohnort.
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GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei
der Begrindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 GwG die
relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlrliche Person
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir
eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flnf Jahre aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen.
Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimerseite kommt, hat der Interessent bei
Abschluss

- eines MIETVERTRAGS keine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- eines KAUFVERTRAGS die ortsuibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdoglich zusammenzufihren.
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Dominik Kohler

Heinrich-Heine-Strafl3e 20, 99423 Weimar
Tel.: +49 3643 - 46 86 586
E-Mail: weimar@von-poll.com

www.von-poll.com
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