VON POLL

GroBschwabhausen

Einfamilienhaus mit Nebengebaude und
Holzwer kstatt im Speckgurtel von Jena

ApiBud6c akivATov: 26254140

TIMH AFOPAS: 317.000 EUR + EMI®ANEIA: ca. 160 m? « AQMATIA: 8 + EKTAZH FH:: 713 m?2
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26254140 317.000 EUR
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Kauferprovision

8 betr gt 3,57 % (inkl.,

4 MwSt.) des
beurkundeten

2 Kaufpreises

1900 299777

3x 272777 ca. 537 m?
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Die passende Immobilie Jederzeit informiert
schneller finden und liber die Wertentwicklung
erfolgreich kaufen. der eigenen Immobilie/n.

Immobilienverkauf mit Die optimale
mehr Transparenz, Finanzierungslésung
Komfort und Erfolg. fir die Wunschimmobilie.

www.von-poll.com/weimar

‘ VON POLL

Professionell, ausgezeichnet und
bundesweit vernetzt.

Wir bieten Ihnen eine exklusive und professionelle
Marktpreiseinschatzung threr Immobilie an.
DEUTSGHLANDS

DIGITALE
ER

Kontaktieren Sie uns unter:

T.: 03643 - 46 86 58 6

Partner-Shop Weimar | Heinrich-Heine-StraRe 20 | 99423 Weimar | weimar@von-poll.com
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Zum Verkauf steht ein Bauernhausin Grol3schwabhausen, welches um 1900 errichtet
wurde.

Im Laufeder Zeit wurden hier eine Vielzahl von An- und Umbauten, Renovierungs- und
Sanierungsar beiten vorgenommen, um dieses Objekt optimal nach den Wiinschen des
Alteigentimer s zu gestalten. Hier ist auch eine Nutzung als M ehr gener ationenhaus

vor stellbar.

Vom Eingangsbereich er 6ffnet sich die Kliche, von wo aus man in das Wohnzimmer, das
Badezimmer, den Hauswirtschaftsraum und in das er ste Schlafzimmer gelangt.
Auch ist der Zugang von hier zum Gewolbekeller und zur Heizung mdglich.

Das Ober geschoss bietet 3 Schlafzimmer und verflgt Uber einen zusatzlichen Wohnber eich,
mit vorgelagerter Kiche. Hier findet man auch das zweite Badezimmer, mit ebenerdiger
Dusche. Uber den zweiten Wohnbereich gelangt man in den Wintergarten und von dort aus
auf die grof3e Terrasse, welche sich wiederum an den Hobbyraum anschlief3t. Von der
Terrasse aus hat man die M dglichkeit, Gber eine Treppe in den hinteren Hofbereich zu
gelangen.

Diese Immobilie verflgt Uber 2 separate Heizsysteme, welche wahlweise genutzt wer den
konnen — Ol oder Festbrennstoffheizung. Beide Systeme laufen ausgezeichnet und wurden
regelmanig gewartet.

Das K eller geschoss des Nebengebaudes ist durch die topogr afische Hanglage das
Erdgeschoss, welches Uber ein Wasser becken verflgt, in welchem frither Speisefische
gehalten wurden. Im Ober geschoss des Nebengebaudes befindet sich einekleine
Holzwer kstatt. Von hier aus gelangt man auch in den Garten.

Dieses moder nisierte Einfamilienhausim Speckgirtel von Jena kénnte sofort bezogen
werden und ermoglicht dadurch eine Renovierung nach seinen eigenen Vor stellungen.

Der Energieausweislag bei der Erstellung dieser Anzeige noch nicht vor, wird aber
umgehend nachgereicht.

Wenn wir I hr Interesse an dieser Immabilie geweckt haben, so stellen Sie eine schriftliche
und vollstandig ausgefillte Anfrage Uber das entsprechende Kontaktformular.

Ihr VON POLL Immobilien Team aus Weimar
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Einfamilienhaus mit viel Platz zwischen Weimar und Jena
- Baujahr: ca. 1900

- Wohnflache: ca. 160 m2

- Grundstucksflache: ca. 713 mz

- Anzahl der Zimmer: 8

- Zustand: renovierungsbedirftig
Zimmer:

1 Wohnzimmer

2 Kichen

4 Schlafzimmer

2 Badezimmer mit Dusche bzw. Badewanne
Spitzboden (nicht ausgebaut)
Tellunterkellerung Gewolbe
GasteWC

Heizungsraum mit Lager
Lagerraum

Garagen

Aulenbereich:

Garten

Nebengelass

Werkstatt
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Die Gemeinde GrofRschwabhausen liegt im attraktiven Umland der Universitats- und
Technologiestadt Jena in Thiringen und zahlt zu den gefragten Wohnstandorten far
Berufspendler. Dieruhige, naturnahe Umgebung verbindet 1andliche Wohnqualitéat mit
einer hervorragenden Anbindung an die wirtschaftsstarken Stadte der Region.

Neben Jena sind auch die Stadte Weimar und Apolda in kurzer Zeit erreichbar. Dadurch
ergibt sich fir Bewohner ein breites Angebot an Arbeitsplatzen, kulturellen Einrichtungen
und Einkaufsmoglichkeiten innerhalb der wirtschaftlich starken Stadteachse des mittleren
Saaletals.

Jena selbst ist ein bedeutender Wissenschafts- und Hightechstandort mit renommierten
Arbeitgebern wieder Carl Zeiss AG, Jenoptik sowie der Friedrich-Schiller-Universitat Jena.
Die hohe Zahl an Beschaftigten, Wissenschaftlern und Projektmitar beitern sorgt dauer haft
fUr eine stabile Nachfrage nach kompakten, gut angebundenen Mietwohnungen im Umland.
Grof3schwabhausen profitiert besondersvon seiner kurzen Distanz zu Jena (ca. 10-15
Minuten mit dem Auto) sowie von der Bahnverbindung Uber den ortlichen Bahnhof,
wodurch Pendler den Jenaer West-Bahnhof schnell erreichen kénnen.

Die umliegende L andschaft des Saaletals sowie zahlreiche Rad- und Wanderwege er hthen
die Wohnqualitat und sprechen insbesonder e Ber ufstétige an, die nach Feierabend Ruhe
und Natur suchen.

Fiur Kapitalanleger ergibt sich dadurch ein attraktives Vermietungspotenzial, vornehmlich
im Segment kleiner Apartmentsfir Pendler, Projektmitarbeiter, Doktoranden oder
Wochenendheimfahrer aus Jena und der Region. Die Kombination aus starker
Wirtschaftsregion, guter Verkehrsanbindung und ver gleichsweise moder aten
Immobilienpreisen im Umland macht Grof3schwabhausen zu einem inter essanten
Mikrostandort fur Kapitalanlagen.
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GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.

Alsweiter es Serviceangebot mochten wir Sie darauf aufmerksam machen, dassVON POLL
FINANCE Siebei Ihrer Immaobilienfinanzierung unterstitzt und die fir Sie optimale
Finanzierungslésung er ar beitet.




ApLOpO6G akilvATOL: 26254140 - 99441 GroBschwabhausen

PPV PPV PV?0777077

Dominik Kohler

Heinrich-Heine-Stral3e 20, 99423 Weimar
Tel.: +49 3643 - 46 86 586
E-Mail: weimar @von-poll.com

www.von-poll.com
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