VON POLL

Apolda / Utenbach

Einfamilienhausin ruhiger Ortslage von Apolda-
Utenbach
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Die optimale [é

Finanzierungslésung
fiir die Wunschimmobilie.

Vorteile rund um den Finanzierungsservice:
- Zinsrechner: Welche Kosten entstehen durch die Finanzierung?
- Budgetrechner: Was kann ich mir leisten?
- Machbarkeitsrechner: Wie wahrscheinlich ist die Zusage seitens der Bank?
- Personliches Finanzierungszertifikat: Bestatigung der
Bonitat des Kunden zur Vorlage beim Eigentimer
- Angebotsvergleich von Uber 700 Banken, Sparkassen und Versicherungen

- Monatlicher Zins-Update-Newsletter

www.von-poll.com/weimar
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Die passende Immobilie [21
schneller finden und
erfolgreich kaufen.

Vorteile rund um den Kauferservice:

- Individuelles Suchprofil, um frihzeitig und gezielt passende Angebote
zu erhalten

« Immobilien-Merkzettel

- Interaktiver Besichtigungsraum inkl. 3D-Touren, Dokumentenmanager,
Informationen zur Lage, Infrastruktur, Soziookonomie und Erreichbarkeit
sowie digitalem Gebotsmanager

« Online-Terminmanagement fur Videogesprache,

Telefonate oder personliche Beratungstermine

www.von-poll.com/weimar
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Jederzeit informiert ﬁl\li’
lber die Wertentwicklung
der eigenen Immobilie/n.

Vorteile der Online-Immobilienbewertung:
Aktuelle, sofort verfligbare Marktpreiseinschatzung
Prognosen zur Kaufpreisentwicklung
Preisinformationen zu vergleichbaren Immobilien in der Region
Immobilienwertrechner zur Beurteilung von maéglichen Investitionen

RegelmaRige Updates zum aktuellen Marktpreis

www.von-poll.com/weimar
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Immobilienverkauf mit @
mehr Transparenz, Komfort
und Erfolg.

Vorteile rund um den Verkauferservice:

- Beispielhafte Simulation des gesamten Verkaufsprozesses
mit eigener Immobilie

- Aktive und/oder passive Teilnahme am gesamten Verkaufsprozess
gemeinsam mit dem Makler

- Bequeme digitale Dokumententbermittlung

- Einfache Exposé-Abstimmung und -freigabe

< Individuelle Auswahl der Vermarktungsmafnahmen

- Uberblick Gber den Vermarktungsfortschritt in Echtzeit

www.von-poll.com/weimar
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Professionell, ausgezeichnet und
bundesweit vernetzt.

Wir bieten Ihnen eine exklusive und professionelle
Marktpreiseinschatzung threr Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns unter: i VORREITER

T.: 03643 - 46 86 58 6

Partner-Shop Weimar | Heinrich-Heine-StraRe 20 | 99423 Weimar | weimar@von-poll.com
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Gastezimmer

Pelletlager / Werkstatt

eizun;

Schiafzimmer
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Abstellraum

Kinderzimmer
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Zum Verkauf steht ein Einfamilienhaus mit vielfaltigen Nutzungsmdoglichkeiten in ruhiger
Ortdage des Apoldaer Ortsteils Utenbach.

Im Erdgeschoss stehen auf ca. 42 m2 Wohnfl&che, ein Schlafzimmer, eine Kiiche, eine
Abstellkammer, ein Badezimmer mit Badewanne sowie ein separates WC zur Verfligung.

Das Ober geschoss umfasst ca. 90 m2 Wohnflache. Hier befinden sich ein Wohnzimmer, eine
zweite Kiiche, zwei Schlafzimmer sowie ein weiter es Badezimmer mit Badewanne. Von
dieser Etage aus gelangen Sie auf dieca. 7 m2 grof3e L oggia

Vom Obergeschoss gelangen Siein das teilweise ausgebaute Dachgeschoss, dieses bietet ein
Wohn- Schlafraum und zusétzliche Abstellflachen.

DasHausist teilunterkellert, mit einem kleinen Gewdlbekeller, der sich als Lager- oder
Vorratsraum eignet,

Das Grundstiick umfasst ca. 402 m2 und teilt sich in Hof und Garten. Uber den Innenhof
gelangen Siein die Garage und ein Doppelcarport. Weiter stehen Ihnen auf dem Grundstiick
ein Nebengebaude, als zusatzlicher Stauraum, sowie zur vielseitigen Nutzung, zur
Verfigung.

Die technische Ausstattung wurde in den ver gangenen Jahren teilweise moder nisiert. Die
Fenster wurden in den Jahren 1998 und 2010 erneuert. Auch die Elektrik wurdein diesem
Rahmen teilweise modernisiert. Flir eine zeitgemaRe und effiziente War mever sor gung sor gt
dieim Jahr 2023 installierte Pelletheizung.

FUr weitere Informationen oder zur Vereinbarung eines Besichtigungster mins senden Sie
uns bitte eine schriftliche Anfrage Uber das Kontaktformular unter Angabe I hrer
vollstandigen Kontaktdaten. Wir setzen uns anschlief3end zeitnah mit Ihnen in Verbindung.

Ihr VON POLL Immobilien Team aus Weimar
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Einfamilienhausin Utenbach
Baujahr: 1900
Wohnflache: ca. 150 m2
Grundstick: ca. 402 m2
Zimmer: 5

Sanierungen / M oder nisierungen
1997: Dach

1992: Elektrik tlw.

1998: Fenster tlw.

2005: Bader

2010: Fenster tlw.

2013: FuRbdden tlw.
2016: Fassade gestrichen
2019: Elektrik tlw.

2023: Heizung Pellet
Aufteilung

EG:

-Windfang

-Flur

- Wohn- o. Schlafzimmer
- Klche

-Badezimmer mit Wanne
- GasteWC

- Abstellraum

- Gaste-Zimmer im Anbau
- Heizungsraum

- Pelletlager / Werkstatt

- Gastezimmer

OG:

-Flur

- Wohnzimmer

- Schlafzimmer

- Schlafzimmer

- Klche

- Bad mit Wanne

- Abstellraum

- Loggia




- Raum Nebengebaude (Schlafziimmer o. Biiro)
Dachboden:
-Uberwiegend ausgebaut
- Wohn-/Schlafzimmer
-Abstellraum klein
-Abstellraum grof3

- kleiner Spitzboden
Keller:

-Gewolbekeller
Anbauten:

- Nebengebaude

- Garage

- Carport

I nnenhof:

- zum Tell Uberbaut
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Die Immobilie befindet sich in ruhiger Ortslage von Utenbach, einem Ortsteil der Kreisstadt
Apoldaim LandkreisWeimarer Land. Die L age verbindet naturnahes Wohnen mit einer
guten Anbindung an die stadtische I nfrastruktur.

Das Zentrum von Apolda mit seinen vielfaltigen Einkaufs-, Bildungs- und Freizeitangeboten
ist nur etwa 3,5 km entfernt. Die Universitatsstadt Jena erreichen Siein ca. 19 km, die
Kulturstadt Weimar in ca. 22 km.

Dank der guten Verkehrsanbindung sind sowohl die umliegenden Stadte als auch die
Autobahn A4 bequem erreichbar. Der Bahnhof Apolda bietet zudem regelmafiige Regional-
und Expressver bindungen in Richtung Jena, Weimar, Erfurt und Leipzig.

Die Kombination ausruhiger Wohnlage, kurzen Wegen und guter Erreichbarkeit macht
diesen Standort besonders attraktiv fur Familien und Berufspendler.
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HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenver wertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Dominik Kohler

Heinrich-Heine-Stral3e 20, 99423 Weimar
Tel.: +49 3643 - 46 86 586
E-Mail: weimar @von-poll.com

www.von-poll.com
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