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Professionell, ausgezeichnet und
bundesweit vernetzt.

Wir bieten Ihnen eine exklusive und professionelle
Marktpreiseinschatzung threr Immobilie an.

DEUTSCHLANDS.
DIGITALE
ER

Kontaktieren Sie uns unter:

T.: 03643 - 46 86 58 6

Partner-Shop Weimar | Heinrich-Heine-StraRe 20 | 99423 Weimar | weimar@von-poll.com
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Willkommen in dieser charmanten Wohnung in der begehrten Stidvor stadt von Weimar, die
Ihnen ab dem 01.08.2026 zur Verflgung steht. Die Immobilie befindet sich im 1.

Ober geschoss eines Neubaus und ver eint eine ansprechende Wohnqualitat mit zeitgemalem
Komfort.

Die Wohnfl&che von ca. 75 m? bietet Ihnen ausreichend Platz fur individuelle
Gestaltungsmoglichkeiten. Zwel Schlafzimmer sorgen fiir flexible Nutzung —sel esals
privater Rickzugsort, Arbeitszimmer oder Kinderzimmer. Der grof3flachige Wohnbereich
ist durch teilweise bodentiefe Fenster besonder s lichtdur chflutet und schafft eine offene
Atmosphére.

Eine Einbaukicheist bereits vorhanden, sodass Sie sofort mit dem Einrichten und Kochen
beginnen kdnnen. Das Badezimmer ist mit einer Dusche, einer Badewanne, einem WC und
Tageslicht ausgestattet, wasfur Helligkeit und ein angenehmes Ambiente sor gt.

Der Parkettboden unterstreicht den hochwertigen Gesamteindruck der Wohnung und sor gt
fur eine einladende und warme Wohnatmosphére. Der groR3zligig geschnittene Grundriss
und die dur chdachte Raumaufteilung kommen besondersin Kombination mit den hellen
Réaumen und dem grofRen Lichteinfall zur Geltung —eine helle Wohnung mit viel Tagedslicht,
die lhnen ein angenehmes Wohngefihl ver mittelt.

Die Wohnung ist ab dem 01.08.2026 bezugsfertig und wird bis dahin noch renoviert.

Bel der Erstellung der Anzeige lag unskein Energieausweis vor.

Wenn Sie Interesse haben, dann freuen wir uns Uber eine schriftliche Anfrage mit
vollstandig angegebenen Kontaktdaten Uber das entsprechende K ontaktformular.

Ihr VON POLL Immobilien Team aus Weimar
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Charmante Wohnung in Weimars Siidvor stadt zur Miete
Wohnflache: ca. 75 m?

- Einbaukiiche vorhanden

- Badezimmer mit Dusche, WC und Tagedlicht

- FuBboden: Parkett

- Fenster: doppelt verglast

- Renovierungsar beiten wer den noch durchgefiihrt
Miete: 1.200,00€ (1.050,00€ kalt + 150,00€ Nebenkosten)
Stellplatz: 50,00€ / Monat

Kaution: 2.100,00€ (2 Nettokaltmieten)

bezugsfrei ab 01.08.2026
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Die Immoabilie befindet sich in einer ruhigen und beliebten Wohnlage im stdlichen
Stadtgebiet von Weimar. Die Umgebung ist gepragt von gepflegter Wohnbebauung, viel
Griun und einer angenehmen Nachbar schaft, die ein attraktives Wohnumfeld fr

ver schiedene L ebenssituationen bietet.

Die Anbindung an den offentlichen Nahverkehr ist sehr gut. Mehrere Buslinien ermdoglichen
eine schnelle Erreichbarkeit der Weimarer |nnenstadt, des Hauptbahnhofs sowie weiterer
Stadtteile. Auch die wichtigsten Verkehrsachsen sind mit dem Pkw in kurzer Zeit
erreichbar.

Einkaufsmoglichkeiten fir den téglichen Bedarf, Supermérkte, Backereien, Apotheken und
weitere Dienstleister befinden sich in der n&heren Umgebung und sorgen fir eine
komfortable Nahver sorgung. Dar Gber hinaus bietet die Innenstadt von Weimar zahlreiche
Geschéfte, Restaurants und Cafés.

Kindertagesstatten, Schulen sowie weitere Bildungseinrichtungen sind gut erreichbar. Eine
umfassende medizinische Ver sorgung durch Arzte, Fachar ztpraxen, Apotheken und das
Klinikum ist ebenfalls gewahrleistet.

Die Nahe zu Grunflachen und Erholungsmdglichkeiten rundet die attraktive Wohnlage ab
und bietet eine hohe L ebensqualitét in der Kulturstadt Weimar .
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PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein M aklervertrag geschlossen.
Sofern esdurch die Tatigkeit der FirmaVON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimerseite kommt, hat der INTERESSENT bei
Abschluss

- einesMIETVERTRAGES keine Provision/M akler courtage an die von Poll Immabilien
GmbH zu zahlen.

- einesKAUFVERTRAGES die ortstibliche Provision/M akler courtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Esobliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmabilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Dominik Kohler

Heinrich-Heine-Stral3e 20, 99423 Weimar
Tel.: +49 3643 - 46 86 586
E-Mail: weimar @von-poll.com

www.von-poll.com
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