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bundesweit vernetzt.

Wir bieten Ihnen eine exklusive und professionelle
Marktpreiseinschdtzung threr Immobilie an

; : UNDEN. ortill
Kontaktieren Sie uns unter: g DEvy

VORREITER

T.: 03643 - 46 86 58 6 : -

Partner-Shop Weimar | Heinrich-Heine-StraRe 20 | 99423 Weimar | weimar@von-poll.com

Personlich ¢ Digital « Ausgezeichnet

Die passende Immobilie Jederzeit informiert
schneller finden und Uber die Wertentwicklung
erfolgreich kaufen. der eigenen Immobilie/n.

e

R x

Immobilienverkauf mit Die optimale
mehr Transparenz, Finanzierungslésung
Komfort und Erfolg. fur die Wunschimmobilie.

www.von-poll.com/weimar
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Zum Verkauf steht diese ansprechende 1-Zimmer-Etagenwohnung mit einer
Wohnflache von ca. 32,55 m?. Das Objekt befindet sich in einem ca. 1975
fertiggestellten Mehrfamilienhaus und tGberzeugt durch einen modernisierten
Zustand, welcher in den kommenden Wochen noch weiter ausgebaut wird. Die
Wohnung bietet sich sowohl flr Singles als auch flr Pendler an, die eine kompakte

Wohnldsung in einem gepflegten Umfeld suchen.

Mit insgesamt einem Zimmer, das sowohl als Wohn- wie auch als Schlafbereich
genutzt werden kann, eignet sich diese Immobilie ideal fir all jene, die Wert auf

eine Uberschaubare, aber gut nutzbare Wohnflache legen.

Die Wohnung befindet sich in einem modernisierten Zustand und prasentiert sich
dementsprechend mit einer normalen Ausstattung. Durch die regelmaBige
Instandhaltung und Modernisierung wurde sichergestellt, dass die technischen
Ausstattungen zuverlassig funktionieren. Die Kliche wurde zu Wohnzwecken
umgenutzt, wodurch die Anschllsse rickgebaut wurden. Dieser Zustand lasst sich

durch wenige Handgriffe wieder herstellen.

Ein wesentliches Merkmal dieser Wohnung ist die zentrale Heizungsart, welche fir
eine angenehme Warmeverteilung und ein behagliches Wohnklima in den
Raumlichkeiten sorgt. Gerade in den kiihleren Monaten profitieren Sie so von einer

effizienten und unkomplizierten Beheizung der gesamten Wohnung.

Zur Verfligung steht Ihnen ein Badezimmer, welches zusammen mit dem Wohn-

und Schlafraum das Gesamtarrangement dieser Wohnung abrundet.

Ob als neuer Lebensmittelpunkt, als praktische Zweitwohnung oder flr den Einstieg




in das Wohneigentum, bietet dieses Objekt aufgrund seiner GréBen- und

Raumaufteilung verschiedene Nutzungsmaoglichkeiten.

Ein aktueller Energieausweis lag bei der Erstellung dieser Anzeige noch nicht vor,

wird aber nachgereicht.
Wenn wir Ihr Interesse an dieser Immobilie geweckt haben, so stellen Sie eine
schriftliche und vollstandig ausgefillte Anfrage Uber das entsprechende

Kontaktformular.

Ihr VON POLL Immobilien Team aus Weimar
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Etagenwohnung zwischen Jena und Weimar
- Baujahr: ca. 1975

- Wohnfldche: ca. 32,55 m?

- Anzahl der Zimmer: 1

Zimmer:

- Wohn- und Schlafzimmer

- Kliche

- Tageslichtbad Dusche

- Kellerabteil
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Die Gemeinde GroBschwabhausen liegt im attraktiven Umland der Universitats- und
Technologiestadt Jena in Thuringen und zahlt zu den gefragten Wohnstandorten
flir Berufspendler. Die ruhige, naturnahe Umgebung verbindet landliche
Wohnqualitat mit einer hervorragenden Anbindung an die wirtschaftsstarken Stadte

der Region.

Neben Jena sind auch die Stadte Weimar und Apolda in kurzer Zeit erreichbar.
Dadurch ergibt sich fiir Bewohner ein breites Angebot an Arbeitsplatzen, kulturellen
Einrichtungen und Einkaufsmaoglichkeiten innerhalb der wirtschaftlich starken

Stadteachse des mittleren Saaletals.

Jena selbst ist ein bedeutender Wissenschafts- und Hightechstandort mit
renommierten Arbeitgebern wie der Carl Zeiss AG, Jenoptik sowie der Friedrich-
Schiller-Universitat Jena.

Die hohe Zahl an Beschaftigten, Wissenschaftlern und Projektmitarbeitern sorgt
dauerhaft fur eine stabile Nachfrage nach kompakten, gut angebundenen
Mietwohnungen im Umland.

GroBschwabhausen profitiert besonders von seiner kurzen Distanz zu Jena (ca.
10-15 Minuten mit dem Auto) sowie von der Bahnverbindung Uber den ortlichen

Bahnhof, wodurch Pendler den Jenaer West-Bahnhof schnell erreichen kdnnen.
Die umliegende Landschaft des Saaletals sowie zahlreiche Rad- und Wanderwege
erhdéhen die Wohnqualitat und sprechen insbesondere Berufstatige an, die nach

Feierabend Ruhe und Natur suchen.

Flr Kapitalanleger ergibt sich dadurch ein attraktives Vermietungspotenzial,

vornehmlich im Segment kleiner Apartments fur Pendler, Projektmitarbeiter,




Doktoranden oder Wochenendheimfahrer aus Jena und der Region. Die

Kombination aus starker Wirtschaftsregion, guter Verkehrsanbindung und
vergleichsweise moderaten Immobilienpreisen im Umland macht

GroBschwabhausen zu einem interessanten Mikrostandort flr Kapitalanlagen.
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GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.

Als weiteres Serviceangebot mdchten wir Sie darauf aufmerksam machen, dass
VON POLL FINANCE Sie bei Ihrer Immobilienfinanzierung unterstitzt und die fir Sie

optimale Finanzierungsldsung erarbeitet.
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Dominik Kohler

Heinrich-Heine-StraBe 20, 99423 Weimar
Tel.: +49 3643 - 46 86 586

E-Mail: weimar@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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